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1. Katastr nemovitosti
Zadani: Prosim o rozbor plus na p. p. €. 35/1 v katastralnim Uzemi Zenklava.
Zdroj: e-mailovd komunikace
1.1. Zakladni udaje k pozemku

Pfedmétny pozemek se nachazi v nadmoftské vysce cca 324 m. n. m. v obci Zenklava v okrese Novy
Ji¢in v Moravskoslezském kraji. Pozemek je s mirnym sklonem maximalné do 7 stupid.

Obrazek 1: predmétnd nemovitost

Vyméra: \ /r / *
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. p. €. 35/1 ma vyméru 2 m? a je vedeny v druhu zahrad ' i
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Délka: cca 85,6 az 9o metry viz priblizny zakres vpravo VAN [: "fg‘ & B /
IR o I~
1.2. PFIIJEZCI ova cesta Obrazek 2: Sitka a délka pozemku dle KN

Ptijezdova cesta je zajisténa ze zapadu i z vychodu z komunikace na p. p. €. 2106/3 a 2108/1, 2109 s
vlastnickym pravem pro Obec Zenklava, €. p. 243, 74267 Zenklava, vée v druhu ostatni plochy

s vyuzitim ostatni komunikace. Sjezd neni dle mapovych podkladd vybudovany ani z jedné strany.
Nachazi se brana ze zapadu.

Obrazek 3: prijezdova cesta vlevo Cervené, uprostred zelené vlastnictvi obce, vpravo panorama 13.9.2023



1.3. Vlastnici dle KN

Vlastnické pravo m

Parcelu maji v podilovém spoluvlastnictvi idealnich polovin _

2. Uzemni plan

2.1. Zakladni udaje

Aktudini je Uzemni plan po zméné ¢. 5 obce Zenklava — schvaleny 19.06.2024 11. zasedéani ZO, us.
4b/11/2024, vydany 18.02.2026 opatienim obecné povahy.

Pfedmétna parcela se nachazi v aktualnim UP ve stabilizované plose zastavéného Uzemi s vyuZitim
SV jako plochy smiSené obytné venkovské.

Obrazek 4: uzemni plan zakladni clenéni

b ] ZASTAVENE UZEMI K 1. 1. 2025

Obrazek 5: hlavni ¢lenéni

STABILIZOVANE  NAVRH
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PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE




Obrazek 6: koordinace

- UZEMi S DUVODNE PREDPOKLADANYM VYSKYTEM

ARCHEOLOGICKYCH NALEZU (TYP UAN i)

CHRANENA LOZISKOVA UZEMI

LOZISKA NEROSTNYCH SUROVIN VYHRADNI

DOBYVACI PROSTORY - NETEZENE

2.2. SV -plochy smisené obytné - venkovské

PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Vyuziti hlavni:
- rodinné domy a usedlosti;

Vyuziti pripustné:

- ob&anské vybaveni verejné infrastruktury lokalniho vyznamu - stavby a zafizeni pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu
obyvatelstva;

- stavby a zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, administrativu;

- byty majitelt a spravc zafizeni;

- vefejna prostranstvi véetné ploch pro relaxaci obyvatel;

- zelen verejna vcetné mobilidre, zeler hospodarska, zelen ochrannd;

- komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou;

- stavajici stavby pro individudIni rekreaci, zmény plvodnich objekt( venkovského charakteru
na rekreacni chalupy;

- stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny ¢as lokdlniho vyznamu véetné maloplo3nych hfist;

- bytové domy - s ohledem na vy3kovou hladinu a organizaci stavajici zastavby v lokalité;

- na samostatnych zahraddch stavby pro uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstkd, skleniky,
parenisté apod.;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, jejichz
negativni Gc¢inky na Zivotni prostredi neprekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad
pripustnou miru, nebudou sniZzovat pohodu bydleni a Ize jejich realizaci s ohledem na architekturu,
esteticky vzhled a organizaci zastavby lokality pripustit;

- stavby a zafizeni pro chov hospodafiskych zvirat - negativni U¢inky na Zivotni prostfedi nesmi
prekracovat limity uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru a které Ize s ohledem
na organizaci zastavby lokality pripustit;




- zarizeni a stavby nezbytného technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu;

- hromadné garaze podzemni i nadzemni vestavéné do bytovych domi - s ohledem na architekturu
a organizaci okolni zastavby a verejnych prostranstvi lokality a s ohledem na zachovani pohody
bydleni;

- ucelové komunikace, nezbytné manipulacni plochy;

- nezbytné stavby a Gpravy na vodnich tocich;

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja (soldrni a vétrné energie) pro zasobovani
staveb elektrickou energii pouze na stfechach a fasadach objektd.

Vyuziti nepripustné:

- hitbitovy;

- komer¢ni zafizeni velkoplo3nd s prodejni plochou nad 400 m?;

- stavby a zafizeni pro vyrobu zemédélskou, vyrobu primyslovou;

- samostatné sklady;

- autobazary;

- zahradkové osady;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- v zastavitelnych plochach stavby gardzi a stavby, které Ize umistit na pozemcich rodinnych dom
jako stavby prvni bez prokazani moznosti umisténi stavby rodinného domu;

- odstavovani a gardzovani nakladnich vozidel a autobusu;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a pripustnym.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu:
- zastavitelnost pozemka rodinnych domu - do 50 %.
- vy$ku objekt navrhovat s ohledem na vyskovou hladinu okolni zastavby.

2.3. Vyjadreni poskytovateld IS k jejich existenci

Elektfina: provozovatelem sité je CEZ Distribuce, a. s. a nadzemni vedeni se nachazi na pozemku.
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Obrazek 7: situacni zdkres elektfina



plynovod STL (Cervené).

Plynovod - provozovatelem je GasNet s.r.o. a nachazi se na vychodé parcely. Jedna se o stredotlaky

STL

Obrazek 8: situacni zdkres plynovodu

Vodovod se nachazi na zapadé pres komunikaci a na vychodé k pfilehlému RD, poskytovatelem jsou
Severomoravské vodovody a kanalizace, a.s. Obecni stoka jednotné kanalizace je v dosahu.
Vodovod

stoka jednotné kanalizace - ovéfena
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Telekomunikace — poskytovatelem je CETIN a.s. a nadzemni sit se nachazi na pozemku.

Obrazek 9: vodovod vlevo SmVaK a vpravo kanalizace obce

nadzemn sité
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Obrazek 10: situacni zakres telekomunikace



Veskeré inzenyrské sité se nachazi na pozemku nebo v blizkém dosahu. Moznosti napojeni je
potreba fesit s poskytovateli.

. Majetkové vztahy a omezeni

Dle ziskanych informaci z katastru nemovitosti na pozemku nevazne zadné vécné bfemeno ani jiné
omezeni vlastnického prava kromé zpGsobU ochrany ZPF, CHLU a dobyvaciho prostoru.

3.1. Jiné zapisy
Typ

Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru

3.2. Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond
chranéna loziskova Guzemi

3.3. Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra

74911 2375 V.

3.4. Omezeni vlastnického prava

Typ

Nejsou evidovana zadna omezeni

Pfedmétny pozemek jakozto zahrada je chranény zemédélskym pddnim fondem - konkrétné
tfidou IV. (podprimeérné produkéni pddy s omezenou ochranou) a nachazi se vchranéném
loziskovém Uzemi, dobyvacim prostoru.

. Zaplavové Uzemi, UAN, CHLU, DP a CHUZZZK

4.1. Zaplavoveé uzemi

Pozemek se nenachazi vzaplavovém Uzemi ani aktivni zoné zaplavovych Uzemi vodnich tokd.
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Obrazek 11:Zdplavové dzemi situace

4.2. Archeologicka nalezisté

Pozemek se nachazi v Uzemi s dolozenymi archeologickymi nalezy nebo ddvodné predpokladanym
vyskytem archeologickych nalezd — UAN Il stfedovéké a novovéké jadro obce.
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Obrdzek 12. predmétny pozemek v UAN

Vsouladu s § 22 odst. 2) zakona 20/1987 Sb. O statni pamatkové péci je nutné oznamit
Archeologickému Ustavu AV CR zadmér provadét v tomto Uzemi stavebni ¢innost nebo jinou ¢innost,
pfi niz mohou byt ohrozeny archeologické nalezy. Online formular pro oznameni.

4.3. Chranéna loziskova Uzemi, dobyvaci prostory a CHUZZZK

Predmétnd parcela se nachazi v chranéném vyhradnim loziskovém Uzemi zemniho plynu a ¢erného
uhliv dobyvacim prostoru netézeném zemniho plynu (dfivéjsi z vrtu) a vyhradnim loZisku ¢erného uhli
(dosud netéZzeno) a v chranéném Uzemi pro zvlastni zdsah do zemské kdry podzemni zasobnik plynu.


https://amcr-info.aiscr.cz/oznameni
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Obrazek 13: CHLU a dobyvaci prostory, CHUZZZK

5. Urodnost a BPEJ

5.1. Trida ochrany a vynosnost pUdy

Trida ochrany (I

podprimérné produkéni pldy s omezenou ochranou

v
Min Zakladni cena pozemk [Ké/m?] Max
e 4 19,79

Pseudogleje prevazné na mirnych svazich se vsesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do
25 %. Pddy hluboké az stfedné hluboké v mirné teplém, vihkém klimatickém regionu a velmi malo
produk¢ni.

Pozemek je chranény tfidou IV (podprimérné produkéni pddy s omezenou ochranou)
IV. tfida ochrany

Zahrnuje v ramci jednotlivych klimatickych regiond prevazné pddy s podprdmérnou produkéni
schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu, a i jiné nezemédélské ucely.
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Min Bodova vynosnost E) Max
: velmi mélo produkéni (28.2 - 43.7) o

(. . W W W

A
Vrstva bod /NOsNosti po:
informaci o vybraném
Bonitov. padné ekol
informaci

informaci o kvalité a vynosnosti plid na zakladé souhrnu
m Uzemi. Vy ukazatel je charakteristika jednotlivych
né jejich ekologickych a ekonomickych

Vrstva poskytuje rychly prehled o kvalité pady a jejich ekonomickych ukazatelich. Je rozdélena do 10
kategorii

£go

Bodova vynosnost je udavana jako velmi malo produk¢ni pody.

5.2. Klimaticky region: 7 - mirné teply, vihky (MTg)

Hledana bonitovana pbdné ekologicka jednotka spada do sedmého klimatického regionu, ktery je z
klimatickych region0 plosné nejrozsifenéjsi. Zaujima vSechny vyssi casti pahorkatin. Patfi sem
Tachovska brazda, Chodska pahorkatina, ¢asti Stfedoceské pahorkatiny, Brdska vrchovina, nejvétsi
¢ast Ceskomoravské vrchoviny, Drahanska vrchovina, Vizovicka vrchovina, Nizky Jesenik, Zulovska
pahorkatina, Podkrkonoska pahorkatina atd. Casti tohoto klimatického regionu v severovychodni
Moravé nejsou zejména srazkové sjednocené jako casti ostatni (znacné vyssi humidita), nebylo vsak
nutno tento region délit, protoze tyto oblasti se liSi rovnéz svym geologickym substratem a nemohou
byt tudiz ve stejné bonitované pddné ekologické jednotce.

7 KLIMATICKY REGION

PUdotvorny substrat

Charakteristika regionu

© Sumateplotnad 10 °C

@ Primérna rocni teplota °C

© Prdmérny uhrn srazek (mm)

© Pravdépodobnost suchych vegetanich obdobi v %

o Vldhovd jistota ve vegetacnim obdobi

ege

btidlice, bazicka efuziva

Skupina pUdnich typd pseudogleje

5.3. Hlavni pidni jednotka a dalsi informace

Rozsah hodnot
2200 - 2400
6-7

650 -750

Pddy s velmi nizkou rychlosti infiltrace i pfi UpIném nasyceni, zahrnujici predevsim jily s vysokou
bobtnavosti, pidy s trvale vysokou hladinou podzemnivody, pidy s vrstvou jilu na povrchu nebo tésné
pod nim a mélké pddy nad témér nepropustnym podlozim.

11



Hydropedologicka charakteristika Rozsah hodnot Kategorie

© Hydrologicka skupina do 0.05 mm.min”! D - pudy s velmi nizkou rychlosti infiltrace

o Infiltrace a propustnost do 0.05 mm.min”! nizka

@ Retencni vodni kapacita 100 - 160 |.m2 niz&i stfedni

o Vyuzitelnd vodni kapacita 80-1091.m2 nizsi stfedni
Nachylnost k zamokreni, vysychani Vhodnost pldy ke zmé&né kultury

© Trvale zamokrend pida ne @ Vhodnost k zatravnéni nevhodna
@ Periodicky zamokrena plda ano © Vhodnost k zalesnéni nevhodna
@ Vysychava plida ne © Vhodnost ke stavbé nadrzi nevhodna

Limity vyuZiti a ohroZenost

Typ Hodnoty OhroZenost
@ OhroZzenost acidifikaci 21-24 nizsi stfednf
@ OhroZenost utuzenim nizsi stfedni nizsi stfednf
@ Potencialni ohrozenost vétrnou erozf 0 bez ohrozeni

Informace o nizsim stfednim ohrozeni acidifikaci a utuzenim neni dogmaticka, pfi spravném
zachazeni s pddou a aplikaci napf. regenerativniho zpisobu hospodareni Ize dlouhodobé docilit
lepsich vysledkl. Vétrna eroze je bez ohrozeni.

5.4. Sklonitost a skelet

@ Sklonitost mirny sklon sklon3-7°

@ Orientace k svétovym strandm rovina se viesmérnou expozici, jih (jihozdpad az jihovychod), vychod a zapad
(jihozépad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever (severozipad
az severovychod)

o Skeletovitost bezskeletovitd, s pfimésf, slabé skeletovitd s celkovym obsahem skeletu do 25 %

o Hloubka pldy plda hluboka, plida stfedné hluboka hloubka od 30 cm

Sklonitost pozemku je udavana jako rovina s mirnym sklonem do 7 stupnd se vSesmérnou
expozici, jih (jihozapad az jihovychod), vychod a zapad (jihozapad az severozapad, jihovychod az
severovychod), sever (severozapad az severovychod).

Orientace pozemku a okoli

Dle svétovych stran a vrstevnic je pozemek s prevazujicim vychodnim az jihovychodnim sklonem
okolo 3 stupnd. Nadmorska vyska se pohybuje od cca 321,2 m. n. m. po cca 327,2 m. n. m. Primérné
stoupani/klesani na 10 metr{ je cca 0,6 metr{.

V obci Zenklava Zije pFiblizné 1 163 obyvatel (2. 1. 2025).

12
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Vyska: 321.22 metrQ

Vyska: 3272 metrd W

Obrazek 14: orientace a vrstvy

4G5 urovayeskynely

Libotinske
Paseky.

L Grosmanka

.
380

e U Trigonaometru

Obrazek 15: rusivé vlivy okolf

Kromé bézného sousedského/venkovského hluku a hluku z hlavni silnice Il. tridy 11/480 se da
ocekavat obcasny hluk z cca 1 km vzdalené tézby vapence, popr. drobné podnikatelské cinnosti.
Drazni systém je vzdaleny cca 1,7 km vzdusnou ¢arou. Dalni¢ni systém je velmi vzdaleny cca 5,5
km vzdusné.
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7. Zavérem:

e Pfijezdova cesta je zajisténa ze zdpadu i z vychodu z ostatni komunikace ve vlastnictvi obce.
Sjezd neni dle mapovych podkladd vybudovany ani z jedné strany (z vychodu je navic
prehrazeno oplocenim). Nachazi se brana ze zapadu.

e Veskeré inzenyrské sité se nachazi na pozemku nebo v blizkém dosahu. Moznosti napojeni je
potreba resit s poskytovateli.

e Pozemek je v podilovém spoluvlastnictvi a soucasti pfirodniho parku (narodniho geoparku)
Podbeskydi.

e Vynéti ZPF IV. t¥idy zpravidla nebyva problematické, vyjadfit se musi pfislusny odbor ZP

e Pfedmétna parcela se nachazi v aktualnim UP ve stabilizované plose zastavéného Uzemi s
vyuzitim SV jako plochy smiSené obytné venkovské.

e DleUPakap.2.1.a2.2. je hlavnim vyuzitim plochy smi$ené obytné venkovské rodinné domy
a usedlosti. Pfipustné jsou stavby obcanského vybaveni, obchod, sluzby, ubytovani a bytové
domy pfi respektovani charakteru a vyskové hladiny okolni zastavby. Dale jsou pfipustné
podnikatelské aktivity a chov hospodarskych zvifat za podminky, Ze neprekroci hygienické
limity a nenarusi pohodu bydleni. Nepfipustné jsou zejména velkoplosna komercni zafizeni
nad 400 m?, prOmyslova a zemédélska vyroba, samostatné sklady, cerpaci stanice,
autobazary a dalsi stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

e Prostorova regulace stanovuje:

o Max. zastavitelnost pozemkd rodinnych domU do 50 % plochy.

o Pozadavek na respektovani vyskové hladiny a charakteru okolni zastavby.

o Zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd (solarni a vétrné energie) pro
zasobovani staveb elektrickou energii pouze na strechach a fasadach objektd.

o Minimalni vyméra stavebniho pozemku neni explicitné stanovena.

e Pozemek se nachazivdobyvacim prostoru, chranéném loziskovém Uzemia chranéném uzemi
pro zvlastnizasah do zemskeé kdry: Umisténi staveb a zafizeniv chranéném loZiskovém Uzemi,
které nesouvisi s dobyvanim, m0ze povolit pfislusny organ podle zvlastnich pravnich predpis
jen na zakladé vyjadreni obvodniho barského Uradu, ktery navrhne podminky pro umisténi,
popfipadé provedeni stavby nebo zafizeni.

e Na parcele se nachazi drobné stavby, které souviseji s prilehlym domem.

e Jelikoz se pozemek nachazi v Uzemi s dolozenymi archeologickymi nalezy nebo ddvodné
predpokladanym vyskytem archeologickych nélezd — UAN I, je nutné v souladu s § 22 odst. 2)
zékona 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci oznamit Archeologickému Ustavu AV CR zadmér
provadét v tomto Uzemi stavebni ¢innost nebo jinou ¢innost, pfi niz mohou byt ohrozeny
archeologické nalezy. Online formular pro oznameni.

e Sohledem na dvoji vedeni nadzemnich siti (elektfiny a telekomunikace) je potfeba v pripadé
déleni zvolit takové, kde pro budouci stavbu budou zajistény bezpecné vzdalenosti od dratd
dle ptislusné CSN a podminek poskytovateld, popf. jejich pFelozeni.

e Doporucuji podat zadost o predbéznou informaci
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https://amcr-info.aiscr.cz/oznameni

S pranim péknych dnu

WWW.rozbor.cz




