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1. Katastr nemovitosti
Zadani: Prosim o rozbor plus na Stary Jicin €. p. 38. VSe pak podle LV ¢. 25.
Zdroj: e-mailovd komunikace

1.1.  Zakladni udaje k pozemku

Pfredmétné pozemky se stavbou se nachazi v nadmorské vysce cca 370 m. n. m. v obci Stary Ji¢in v
okrese Novy Ji¢in v Moravskoslezské kraji. Pozemky jsou s mirnym sklonem maximalné do 7 stupnd.

Obrazek 1: predmétné nemovitosti .
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Vymeéra: 2 e
p. p. €. 94 ma vyméru 204 m?* a je vedeny v druhu zastavéna plocha a nadvori e
jehoz soudasti je stavba RD . p. 38 s evidovanou zastavénou plochou 85 m?
p.p. €. 95 ma vymeéru 401 m* a je vedeny v druhu zahrady o
Pozemky jsou jako celek nepravidelného tvaru. w [ o
iy . vy oy o Ly iy =
Sirka: od cca 6 metr0 v nejuzsim misté u RD po cca 15,6 metrd viz pfiblizny
zakres vpravo
Délka: od cca 13,9 metrd u RD po cca 56,3 metr0 viz pfiblizny zakres R

1.2. PFIIJEZdOVé cesta Obrdzek 2: Sitka a délka pozemku dle KN
PFijezdova cesta je obecni z na predmétny pozemek navazujici Uzké dlaZzebni komunikace na p. p. €.
82 s vlastnickym pravem zapsanym pro Obec Stary Jicin, <. p. 133, 74231 Stary Jic¢in v druhu ostatni
plochy s vyuzitim ostatni komunikace. Brana na hranici p. p. ¢. 94 navazuje na Uzkou pfijezdovou

komunikaci.

SN
N () ] oy T 28 XX
%‘gﬂ‘ R

|
.

Obrazek 3: prijezdova cesta vlevo Cervené, uprostred zelené vlastnictvi obce, vpravo panorama 18.9.2023
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1.3. Vlastnici dle KN

Vlastnické pravo
MOAD architekti s.r.o., Nerudowva 2313/42, 74101 Mowy Jiéin
Parcely se stavbou ma ve vylu¢ném vlastnictvi spole¢nost MOAD architekti s.r.o. z Nového Jic¢ina.

2. Uzemni plan

2.1. Zakladni udaje

Aktualni je Uzemni plan po zméné €. 1 obce Stary Jicin — schvaleny 22.02.2017 ze zpravy o upl., usnes.
14/9/2017, nabyti U¢innosti ke dni 06.05.2021 usnesenim 10.13/2020. Dale je k dispozici Zprava o
uplatfiovani Uzemniho planu pro obec Stary Ji¢in 2020-2024, schvélend 09.04.2025, us. 14Z/6c/2025
anavrh zmény UP ¢. 2 7 2025.

Pfredmétné parcely sRD se nachazi ve stabilizované plose SO — smiSené obytné M — méstské v
zastavéném Uzemi obce.

Obrazek 4: uzemni plan zdkladni ¢lenéni
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Obrazek 5: hlavni ¢lenéni
50 Plochy smiSené obytné
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Obrazek 6: koordinace

m UZEMI S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY 2.KATEGORIE — UAN I

" | OCHRANNE PASMO LETISTE OSTRAVA—MOSNOV — OP S VYSKOVYM
- OMEZENIM STAVEB

// HRANICE PROGNOZNIHO ZDROJE
'S HRANICE CHRANENEHO LOZISKOVEHO UZEMI

— CELE UZEMI OBCE JE EVIDOVANO JAKO UZEMI S ARCHEOLOGICKYMI
NALEZY 3.KATEGORIE — UAN Il

— CELE SPRAVNI UZEMI JE SITUOVANO V OCHRANNEM PASMU
LETECKYCH ZABEZPECOVACICH ZARIZENI MINISTERSTVA OBRANY

— CELE SPRAVNI UZEMI OBCE JE ZAJMOVYM UZEMIM MINISTERSTVA
OBRANY 7 HLEDISKA POVOLOVANI VYJMENOVANYCH DRUHU STAVEB

2.2. SO -plochy smisené obytné M — méstske

Vyuziti prevazujici: bydleni méstského charakteru.

Vyuziti piipustné:

- pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech véetné staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim é1
bydleni podminujicich a terénnich tprav,

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech véetné staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim ¢&i
bydleni podmiiiujicich a terénnich Gprav,

- obc¢anské vybaveni,

- vefejna prostranstvi,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- zafizeni vyroby a skladovani malého rozsahu bez nezéddoucich vlivti na zivotni prostiedi a nad piipustnou
miru obtézovani okoli v obytném tzemi,

- stavby slouzici uskladnéni vypéstki ze zahrad, pokud zahrady tvorici souvisly celek s touto stavbou,
- zemédélské pozemky, jiné druhy pozemku uZivané pro zemédélskou rostlinnou produket;

Vyuziti nepiipustné:

- pozemky staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni slouzici k ubytovani

- stavby rodinné rekreace,

- zafizeni vyroby a skladovani s nezadoucimi vlivy na Zivotni prostiedi a nad piipustnou miru obtézovani
okoli v obytném tGzemi,

- zemédélské stavby kromé staveb slouzicich uskladnéni vypéstka nze souvisejicich zahrad,

- lesni pozemkv.



Podminky prostorového uspotadéani a ochrany krajinného razu:

- vyskova hladina max. 12 m nad rostly terén

- intenzita vyuziti stavebnich pozemk v zastavitelnych plochach: max. 40 %
- struktura zastavby - ulicova, radové domy, samostatné stojici domy

2.3. Technicko-ekonomické atributy stavby

Ze systému RUIAN lze vycist tyto T-E atributy ke stavbé rodinného domu ¢. p. 38:

Cisla popisna nebo evidenéni: 38
Typ: budowa s ¢islem popisnym
Zpasob vyuZiti: rodinny dim

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokondeni: Druh svislé nosné konstrukce: Nezjifténo

Poiet bytd: 1 Pfipojeni na vodovod: Mezjisténo

Zastavéna plocha [m?]: a5 Pipojeni na kanalizaéni sit® Pfipoj na kanalizacni sit’
Obestavény prostor [m’]: Pfipojeni na rozvod plynu: Nezjisténo

Podlahové plocha [m?]: Zpusob vytapéni: Nezjisténo

Pocet podlaZi: 1 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Pocet vchodu: 0

Datum dokonceni stavby neni evidovano.

2.4. Vyjadreni poskytovateld IS k jejich existenci

Elektfina: provozovatelem sité je CEZ Distribuce, a. s. a nadzemni i podzemni vedeni NN se nachazi
u hranice parcel.
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Obrazek 7: situacni zdkres elektfina



Plynovod - provozovatelem je GasNet s.r.o. a stfedotlaky plynovod STL se nachazi u hranice. Ze
zakresu je zfejma pripojka k RD ¢. p. 38.

Obrazek 8: situacni zakres plynovodu

Vodovod - nachazi se, poskytovatelem jsou Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s. dle
zakresu je zfejma i pripojka. Kanalizace se nachazi a dle zakresu a RUIAN je i pfipojka k RD ¢.p. 38.

&-’—)—r Kanalizace splaskova provozovana
Vodovod

Obrazek 9: vodovod a kanalizace

Telekomunikace — poskytovatelem je CETIN a.s. a metalicky kabel se nachazi, RD je pfipojen. Pres
p. p. €. 94 vede radioreléovy smérovy spoj RRSS Nas-Net Group s.r.o. viz nize vpravo.

FOMEreny priibéh melalckeho kabels

Obrazek 10: situacni zakres telekomunikace

InZzenyrské sité jsou pIné k dispozici. Doporucuji ovéfit napojeni RD na misté a u poskytovateld.



3. Majetkové vztahy a omezeni

Dle ziskanych informaci z katastru nemovitosti na pozemcich nevdzne zadné vécné bremeno ani jiné
omezeni vlastnického prava kromé zpGsobu ochrany CHLU a ZPF.

3.1. Jiné zapisy

Typ
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

3.2. Zpusob ochrany nemovitosti

chranéna loziskova Guzemi
zemédélsky pldni fond*

* CHLU plati pro oba pfedmétné pozemky, ZPF plati pouze pro p. p. ¢. 95

3.3. Seznam BPEJ

BPEJ plati pouze prop.p.¢. 95

BPEJ Vymeéra

64811 401 V.

3.4. Omezeni vlastnického prava

Typ

Nejsou evidovana zadna omezeni

Ochrana ZPF a zaznam BPEJ neplati pro zastavénou plochu a nadvofi p. p. €. 94. Pozemek p. €.
95 jakoZto zahrada je chranény zemédélskym pddnim fondem konkrétné tridou IV (podprdmérné
produkéni pidy s omezenou ochranou). Oba predmétné pozemky se nachazi v chranéném
loziskovém Uzemi.


https://bpej.vumop.cz/64811

4. Zaplavové Uzemi, UAN, CHLU

4.1. Zaplavové uzemi

Pozemek se nenachazi vzaplavovém Uzemi ani aktivni zoné zaplavového Uzemi vodnich tokd.
Nejblizsi je zaplavové Uzemi toku Trnavka, vzdalené cca 430 metrd od jizni hranice.

Obrazek 11:Zdplavové dzemi situace

4.2. Archeologicka nalezisté

Pozemky se nachazi z velké casti vuzemi s ddvodné predpokladanym vyskytem archeologickych

I o v I e v . ’ r Ve
nalezd s oznacenim UAN I, ve zbylé ¢asti v UAN llI, kde nelze vyskyt vyloudit.
P LD o v I A AV AP0 \\\@ KATASTRALNI UZEMI stary Jiéin, VIEnov u starého Ji¢ina
- . PP 0 TYP neurceny areal; mésto
Uzemi s archeologickymi nalezy: UAN =
=] ~ X . . o
] LOKALIZACE POPISEM intravilan obce
— OBDOBI zemédélsky pravék: vrcholny stfedovék
‘£| @, Zoomto e v
POPIS
Nazev stfedovéké a novovéké jadro obee » - PR . : N - N " -
o Uzemi s doloZenymi archeologickymi nalezy nebo divodné pfedpoklddanym wyskytem
EInIE archeologickych nalezd
ID_SAS 27659 - .
PRESNOST VYMEZENI s rozptylem cca 50 m
Kategorie UANII
POZNAMKA K VYMEZENI
Odkazy: Preni zminka o obci (méstys)z roku 1278. PFi stavbé kfize rozkopana kostra s bronzovymi
a - . .
L] Podrobnosti zdznamu UAN naramky.

E DATUM SCHVALENT 01.12. 2003
ur U LiZACE
/ \(’ N \ /( O DATUM AKTUALIZACE 09. 06. 2023

Obrazek 12. pfedmétné pozemky v UAN

V souladu s § 22 odst. 2) zakona 20/1987 Sb. o statni pamatkové pécli je nutné ozndmit
Archeologickému Ustavu AV CR zadmér provadét v tomto Uzemi stavebni ¢innost nebo jinou &innost,
pfi niz mohou byt ohrozeny archeologické nalezy. Online formular pro oznameni.

4.3. Chranéna loziskova Uzemi

Pfedmétné parcely se nachazi vchranéném loziskovém Uzemi zemniho plynu a cerného uhli
v predpokladaném lozisku (progndzni zdroj) vyhrazeného nerostu cerného uhli Novy Jician-
Hodslavice (dosud netézeno) viz zakresy a popisy nize.


https://amcr-info.aiscr.cz/oznameni
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Obrazek 13: chranénd loZiskova uzemi

5. Urodnost a BPEJ

Tato kapitola plati pouze pro p. p. ¢. 95 v druhu zahrady, BPEJ 6.48.11.
5.1. Trida ochrany a vynosnost pudy

Trida ochrany ()

podprimérné produkéni pldy s omezenou ochranou

Min Zakladni cena pozemkii [KE/m?) Max
1,15 19,79

4.97

Pseudogleje prevazné na mirnych svazich se vSsesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 25
%. POdy hluboké az stfedné hluboké v mirné teplém (az teplém), vihkém klimatickém regionu a velmi
malo produk¢ni.

Pozemek je chranény tfidou IV (podprdmérné produkéni pddy s omezenou ochranou)
IV. tfida ochrany

Zahrnuje v ramci jednotlivych klimatickych region0 prevazné pldy s podprdmérnou produkéni
schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu, aijiné nezemédélské ucely.

Min Bodova vynosnost EE) Max
s 100
welmi mélo produkéni (28.2 - 43.7)
(. . . W WY

~

Vrstva bodové vynosnosti poskytuje informaci o kvalité a vynosnosti pid na zakladé souhrnu
informaci o vybraném zemédélském Gzemi. Vychozi ukazatel je charakteristika jednotlivych
Bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPE]) véetné jejich ekologickych a ekonomickych
informaci.

Vrstva poskytuje rychly prehled o kvalité pldy a jejich ekonomickych ukazatelich. Je rozdélena do 10
kategoril.

Informace o bodové vynosnosti neni dogmaticka, pri spravném zachazeni s pddou a aplikaci napr.

regenerativniho zpUsobu hospodareni Ize dlouhodobé docilit i vy3Si vynosnosti. Bodova
vynosnost je udavana jako velmi malo produk¢ni pady.

10



5.2. Klimaticky region: 6 - mirné teply (az teply), zna¢né (MT3)

Hledana bonitovana pbdné ekologicka jednotka spada do Sestého klimatického regionu, ktery
zahrnuje Moravskou branu, Ostravskou panev, ¢ast Podbeskydské pahorkatiny a malou cast
frydlantského vybézku.

Charakteristika regionu Rozsah hodnot
‘\" @ 5Suma teplot nad 10 °C 2500 - 2700
| @ Primérnd rocni teplota °C 75-85
6.XLIMATICKY REGION © Primérny Uhrn srazek (mm) 700 - 900
@ Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi v % 0-10
@ Vlahova jistota ve vegetacnim obdabi nad 10
PUdotvorny substrat bridlice, lupky siltovce
Skupina pddnich typd pseudogleje

5.3. Hlavni pddni jednotka a dalsi informace

Pddy s nizkou rychlosti infiltrace i pfi UpIném nasyceni, zahrnujici prevazné pddy s malo propustnou
vrstvou v pddnim profilu a pddy jilovitohlinité az jilovité.

Hydropedologicka charakteristika Rozsah hodnot Kategorie

@ Hydrologické skupina 0.05 - 0.1 mm.min”’ € - pidy s nizkou rychlostf infiltrace

o Infiltrace a propustnost 0.05 - 0.10 mm.min™’ nizsi stfedni

© Retenénivodni kapacita 100- 160 L.mr? niZ&i stiedni

@ Vyuzitelnd vodni kapacita 80-109 .m2 nizsi stfedni

Nachylnost k zamokFeni, vysychani Vhodnost pudy ke zméné kultury

@ Trvale zamokfena plda ne e Vhodnost k zatravnéni nevhodna
@ Periodicky zamokiena plda ano @ Vhodnost k zalesnéni nevhodna
@ Vysychava plda ne o Vhodnost ke stavbé nadrii nevhodna

Limity vyuZiti a ohroZenost

Typ Hodnoty OhroZenost
o OhroZenost acidifikacl 17-20 vy33i stfedni
© OhroZenost utuZzenim vysokd vysokd

© Potencidlni ohroZenost vétrnou erozl 0 bez ohroZeni

vvr

Informace o vyssi stfedni ohrozenosti acidifikaci a vysoké utuzenim neni dogmaticka, pri
spravném zachazeni spUdou a aplikaci napf. regenerativnhiho zpUsobu hospodareni Ize
dlouhodobé docilit i daleko lepsich vysledkU nez z rozboru. Ohrozenost vétrnou erozi neni.

5.4. Sklonitost a skelet

@ Sklonitost mirny sklon sklon3-7°

@ Orientace k svétovym strandm rovina se viesmérnou expozidi, jih (jihozapad az jihowchod), vychod a zapad
(jihozdpad az severozapad, jihowychod a7 severovychod), sever (severozapad
az severowychod)

@ Skeletovitost bezskeletovitd, s pfimési, slabé skeletovitd s celkowym obsahem skeletu do 25 %

@ Hloubka pldy piida hlubok, plda stfedné hluboka hloubka od 30 cm

Sklonitost pozemku je udavana v rozmezi 3—7 stupnd s mirnym sklonem a vSesmérnou orientaci
k jihu (JZ az JV), vychodu a zapadu (JZ az SZ, JV az SV), severu (SZ az SV).

11



6. Orientace pozemku a okoli

Dle svétovych stran a vrstevnic jsou pozemky s prevazujicim mirnym jiznim prdmérnym sklonem
okolo 6 stupn§. Nadmofrska vyska se pohybuje od cca 366,3 m. n. m. po cca 372,2 m. n. m. Primérné
stoupani/klesani na 10 metrd je okolo 1 metru.

V obci Stary Jicin Zije pfiblizné 2 987 obyvatel (1. 1. 2025).

Vjska: 372.2 metri

— P
“ 38

o\
\_ N\

Vyika: 366.3 metrd

Obrazek 14: orientace a vrstvy
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Obrazek 15: rusivé vlivy okolf

Kromé bézného sousedského/obecniho hluku a hluku z hlavni cesty skrz Stary Ji¢in se da
ocekavat i castecna slysitelnost cca 350 metrd vzdalené dalnice D48. Letisté v Mosnové je
vzdalené cca 15,5 km vzdusnou carou.



7. Zavérem:

e Pfijezdova cesta je obecni z na predmétny pozemek navazujici Uzké dlazebni komunikace.
Brana na hranici p. p. €. 94 navazuje na Uzkou pfijezdovou komunikaci.

e Inzenyrské sité jsou plné k dispozici. Doporuluji ovéfit napojeni RD na misté a u
poskytovatel0.

e Pfes parcelu zahrady vede na jihu kanalizace, ktera podléha ochrannému pasmu.

e P.p.<¢. 95jakozto zahrada je chranény zemédélskym pddnim fondem — konkrétné tridou IV.
Pfipadné vynéti ZPF IV zpravidla nebyva problematické, vyjadfuje se pFisludny odbor ZP.

e Nemovitosti jsou soucasti narodniho geoparku Podbeskydi. Datum dokonceni stavby neni
evidovano.

e Predmétné parcely s RD se v aktudlnim znéni po zméné ¢. 1 nachazi ve stabilizované plose SO
—smiSené obytné M — méstské v zastavéném Uzemi obce.

e Dle UP akap. 2.1. a 2.2. je hlavnim vyuZitim plochy SO — M bydleni méstského charakteru.
Pripustné jsou stavby pro bytoveé a rodinné domy, obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi,
dopravni a technicka infrastruktura, drobna nerusici vyroba a sklady, stavby pro uskladnéni
vypéstk( a zemédélské pozemky. Nepfipustné jsou stavby pro ubytovani, rodinna rekreace,
rusici vyroba a sklady, zemédélské stavby a lesni pozemky.

e Prostorova regulace stanovuje strukturu zastavby jako ulicovou, pro fadové domy nebo
samostatné stojici domy. Max. intenzita vyuziti stavebnich pozemkd v zastavitelnych
plochach ¢ini 40 % a vyskova hladina je omezena na max. 12 m nad rostlym terénem.

e Dale je k dispozici Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu pro obec Stary Ji¢in 2020-2024,
schvalena 09.04.2025, us. 14Z/6¢/2025 a pravé probiha navrh zmény UP ¢&. 2 z 2025.

e Zobchodniho rejstiiku nebyly na adrese zjiStény zadné zivnosti, ani provozovny

e Jelikoz se pozemky nachazi v uzemi s ddvodné predpokladanym vyskytem archeologickych
nalezd s oznacenim UAN Il a ve zbylé ¢asti v Uzemi, kde vsoulasnosti nelze vyskyt
archeologickych nalezd vyloucit, je nutné v souladu s § 22 odst. 2) zakona 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péli oznamit Archeologickému Ustavu AV CR zamér provadét v tomto Uzemi
stavebni ¢innost nebo jinou ¢innost, pfiniz mohou byt ohrozeny archeologické nalezy. Online
formular pro oznameni.

e Pozemky se nachazi v prognoznim lozisku, chranéném loziskovém Uzemi: Umisténi staveb a
zarizeni v chranéném loziskovém Uzemi, které nesouvisi s dobyvanim, mdze povolit pfislusny
organ podle zvlastnich pravnich predpist jen na zdkladé vyjadreni obvodniho barnského
Uradu, ktery navrhne podminky pro umisténi, popfipadé provedeni stavby nebo zafizeni.

e Doporucuji ovéfit napojeni inzenyrskych siti a stav rodinného domu.
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