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1. Katastr nemovitosti
Zadani: Prosim o rozbor plus na p. p. €. 27 k. U. Hostasovice.

Zdroj: e-mailovd komunikace

1.1.  Zakladni udaje k pozemku

Predmétnad parcela se nachazi v nadmorské vysce cca 359 m. n. m. v obci HostasSovice v okrese Novy
Ji¢in v Moravskoslezském kraji. Pozemek je s mirnym sklonem maximalné do 7 stupid.

Obrazek 1: predmétnd nemovitost

Vymeéra:
p. p. €. 27 md vyméru 373 m* a je vedeny v druhu TTP

Pozemek je nepravidelného tvaru s témér kosodélnikem.

N
Sifka: cca od 3,3 po cca 17,6 metr0 viz pfiblizny zakres vpravo | 27
Délka: cca 8,9 az 21,6 metr0 viz priblizny zakres vpravo
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1.2. P Fl’JEZd ova cesta Obrdzek 2: $itka a délka pozemku dle KN

PFijezdova cesta je zajisténd z na pozemek navazujici verejné cesty na p. p. €. 763/23 s vlastnickym
pravem zapsanym pro Obec HostasSovice, €. p. 44, 74101 HostasSovice v druhu ostatni plochy s vyuzitim
ostatni komunikace. Sjezd neni dle mapovych podkladd vybudovany.

Obrazek 3: pfijezdova cesta vlevo Cervené, uprostred zelené vlastnictvi, vpravo panorama 15. 9.2023



1.3. Vlastnici dle KN

Vlastnické pravo

§tépén Jaroslav, €. p. 33, 741071 Hostasovice

Parcelu ma ve vyluéném vlastnictvi pan Stépan z Hosta3ovic.

2. Uzemni plan

2.1,

Zakladni udaje

Aktuadlni je Uzemni plan obce HostaSovice — schvaleny 21.12.2016 usnesenim 11/12/2016, nabyti
Ucinnosti ke dni 15.04.2022 usnes. 21 ZO-Us, od 11 OOP ¢.j. 175/2022, opatifenim obecné povahy.

Predmétna parcela se vtomto znéni nachazi ve stabilizované plose SO —smisené obytné zastavéného

Uzemi obce.
Obrazek 4: Gzemni plan zakladni clenéni
ZASTAVENE UZEMI K 1. 6. 2021
Obrazek 5: hlavni cleneni

STABILI- PLOCHY PLOCHY
ZOVANE ZMEN REZERVY
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Obrazek 6: koordinace

OCHRANNA PASMA LETISTE - OCHRANNE PASMO PROTI LASEROVEMU
ZARENTI (SEKTOR B)
UZEMT S VYS§ PRAVDEPODOBNOSTI VYSKYTU
A ARCHEOLOGICKYCH NALEZU
| MK1

| MISTNI KOMUNIKACE
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RADIORELEOVY SPOJ

CELE UZEMI OBCE HOSTASOVICE SE NACHAZ] V: 5 . L
- OCHRANNEM PASMU LETECKYCH RADIOVYCH ZABEZPECOVACICH ZAR{ZEN{ (RADARU)

- ZAJIMOVEM UZEM{ MINISTERSTVA OBRANY Z HLEDISKA POVOLOVANT VYJMENOVANYCH
DRUHU STAVEB

- ZAJMOVEM UZEMI MINISTERSTVA OBRANY PRO PODPOVRCHOVE STAVBY A VESKERE
ZEMN{ PRACE

CELE UZEMI OBCE HOSTASOVICE JE UZEMIM S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Obrazek 7: Vak

STAV NAVRH

RADY PITNE VODY

STOKY JEDNOTNE KANALIZACE S VYUSTNIM OBJEKTEM




2.2, SO - plochy smisené obytné

Vyuziti hlavni:
- rodinné domy, venkovské usedlosti.

VyuZiti pFipustné:

- bytové domy, bytové domy s vestavénou ob¢anskou vybavenosti (polyfunkéni domy);

- domovy pro seniory, domovy pro déti;

- stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (napft. garaze, parkovaci pristfesky, ploty, bazény,
skleniky apod.) umist'ované pievazné na pozemcich rodinnych domu a usedlosti;

- zelen soukroma (zahrady);

- vefejna prostranstvi, plochy pro relaxaci obyvatel, zelen na vefejnych prostranstvich véetné
mobiliaie; détska a maloplo$na hiiste; prvky drobné architektury;

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a prevody vhodnych stavajicich staveb na stavby pro
rodinnou rekreaci;

- nove stavby pro rodinnou rekreaci;

- stavby a zafizeni obcanského vybaveni — vefejné infrastruktury (napft. pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, pééi o seniory, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, tj. stavby a zafizeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu);

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru (napt. pro maloobchod, stravovani,
ubytovani souvisejiciho s turistickym ruchem apod.);

- komunikace, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni obsluhou zejména ploch SO;

- oploceni pozemki rodinnych domu a staveb rodinné rekreace;

- stavajici stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné piipojek;

- stavby a zafizeni uvedené v oddile F.1 Obecné podminky platné pro celé spravni izemi obce.

Vyuziti podminéné piipustné:

- oplocovani pozemkii (mimo pozemky rodinnych domti a pozemky staveb rodinné rekreace) pouze
v piipadé zabezpeceni prostupnosti izemim;

- nove stavby a zafizeni technické infrastruktury a technického vybaveni véetné pripojek s ohledem
na prostorové moznosti lokality, urbanistickou strukturu a charakter okolni zastavby.

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelskych aktivit, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho izemi a 1ze jejich realizaci s ohledem na architekturu a urbanistickou strukturu
zastavby lokality pripustit;

- stavby a zafizeni pro chov hospodaiskych zvitat a rostlinnou vyrobu - negativni uc¢inky na Zivotni
prostedi nesmi prekracovat limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru a které
Ize s ohledem na urbanistickou strukturu zastavby lokality pripustit; v pfipadé chovu vice kusii
hospodaiskych zvitat je nutno stanovit ochranné pasmo, které nesmi zasahovat obytné stavby jinych
vlastnikl a stavby obcanského vybaveni.

Vyuziti neptipustné:

-- stavby a zafizeni, kter¢ svym provozovanim a technickym zafizenim naru$uji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli, snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi (napft. hlukem, vibracemi,
prachem apod.);

- nové sbérné dvory (tfidici dvory a sbérny surovin);

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim, pfipustnym, podminéné piipustnym;

- stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim uvedenym v oddile F.1 Obecné podminky platné pro celé
spravni uzemi obce.



Prostorové uspoiadani:

- zastavitelnost pozemki pro bydleni v rodinnych domech max. 40 %;

- zastavitelnost pozemki pro bydleni v bytovych domech max. 60 %;

- zastavitelnost pozemkt pro rodinnou rekreaci max. 30 %;

- zastavitelnost pozemkt pro obcanské vybaveni, sluzby a podnikatelské aktivity uvedené ve vyuziti
piipustném a podminéné piipustném do 70 %;

- novou vystavbu, nové pfistavby a nastavby piizptsobit vyskové hladiné okolni zastavby, maximalni
vyskova hladina nové vystavby, novych piistaveb a nastaveb - 2 nadzemni podlazi a podkrovi nebo
3 nadzemni podlazi s vyjimkou nové vystavby realizované ve vzdalenosti do 40 m od plochy S-MO
(kasaren CE 07-11-01), kdy nova vystavba bude jednopodlazni (pfizemni) a odstup staveb bude
minimalné 10 m od oploceni kasaren.

V zastavéném Uzemi ponechavat nezastavéné pasy podél komunikaci s ohledem na mistni prostorové
moznosti.

Realizace retencnich zafizeni, destové kanalizace, mélkych zatravnénych ptikop0 (prilehd) nebo
trativodd zausténych do vhodného recipientu za Ucelem fizeného odvadéni prebytecnych srazkovych
vod, tj. vod, které nevsdhnou do terénu, je ve zddvodnénych plochach a trasach pfipustna kdekoliv v
Uzemi, aniz jsou tyto plochy a trasy vymezeny Uzemnim planem.

2.3. Vyjadreni poskytovateld IS k jejich existenci

Elektfina: provozovatelem sité je CEZ Distribuce, a. s. a nenachazi se. Nejbliz8i podzemni vedeni je
vzdalené cca 40 metr0 od severovychodniho rohu parcely.
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Obrazek 8: situacni zakres elektrina

Plynovod - provozovatelem je GasNet s.r.o. a nachazi se pod/pres komunikaci u severovychodniho

rohu parcely. Jedna se o stfedotlaky plynovod STL.
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Obrazek 9: situacni zakres plynovodu



Vodovod a kanalizace se nachazi u severovychodniho rohu, resp. vychodni hranice parcely.
Poskytovatelem je obec.
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/ potrubi pitné vody - podze
"jednotné kanalizace - podzemni potrubi

Obrdzek 10: vodovod a kanalizace

Telekomunikace - poskytovatelem je CETIN a.s. a nachazi se u severovychodniho rohu parcely
pres komunikaci.

zamereny ,Orubeﬁ melalického kabely

Obrdzek 11: situacni zakres telekomunikace

Z inzenyrskych siti se kromé elektfiny vzdalené cca 40 metrd severné nachazi vSechny sité
v blizkosti severovychodniho rohu parcely pod nebo pres komunikaci. Moznosti napojeni je
potreba resit s poskytovateli.

3. Majetkové vztahy a omezeni

Dle ziskanych informaci z katastru nemovitosti na parcele vazne vécné bfemeno spoluuzivani, zpdsob
ochrany je ZPF a CHLU.

3.1.  Jiné zapisy

Typ

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.



3.2. Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond
chranéna loziskova Uzemi

3.3. Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra

74911 373 IV.
3.4. Omezeni vlastnického prava

Typ Vécné bfemeno bude vymazano.
Vécné bremeno spoluuzivani

Pfedmétny pozemek jakoZzto zahrada je chranény zemédélskym pGdnim fondem - konkrétné
tfidou IV. (podprdmérné produkéni pidy s omezenou ochranou). Na parcele je zapsano Vécné
bfemeno spoluuzivani.

4. Zaplavové Uzemi, UAN, CHLU

4.1. Zaplavové uzemi

Pozemek se nenachazi vzaplavovém ani aktivni zoné zaplavovych Uzemi vodnich tokd. Nejblizsi
zaplavové Uzemi je cca 4,4 km vzdalené.

Obrazek 12:Zdplavové uzemi situace


https://bpej.vumop.cz/74911
Stanislav Slovák
Věcné břemeno bude vymazáno. 


v

4.2. Archeologicka nalezisté

Pozemek se nachazi v Uzemi s dolozenymi archeologickymi nalezy nebo ddvodné predpokladanym
vyskytem archeologickych nalezd UAN Il stfedovéké a novovéké jadro obce Hosta3ovice.

OBEC Hostasovice
KATASTRALNI UZEMI Hosta3ovice
TYP vesnice
LOKALIZACE POPISEM intravilan obce

) e o oot

Uzemi's archeologickymi nalezy: UAN Il

POPIS
Naze stedovéke a novovike Uzemi s dolozenymi archeologickymi nalezy nebo divodné pfedpokladanym vyskytem
jédro obce HostaZovice .
archeologickych nalezd.
27983
UANTI PRESNOST VYMEZENT s rozptylem cca 200 m

Link: Podrobnosti z&znamu UAN POZNAMKA K VMEZENI

st Prvni zminka o obci je z roku 1499,

DATUM SCHVALENI 04.12. 2003
. y i ; ’ DATUM AKTUALIZACE 09. 06. 2023

Obrazek 13. pfedmétny pozemek v UAN

Vsouladu s § 22 odst. 2) zdkona 20/1987 Sb. O statni pamatkové péci je nutné oznamit
Archeologickému Ustavu AV CR zamér provadét v tomto Uzemi stavebni ¢innost nebo jinou ¢innost,
pfi niz mohou byt ohrozeny archeologické nalezy. Online formular pro oznameni.

4.3. Chranéné loziskové Uzemi

Predmétna parcela se nachazi v chranéném loziskovém Uzemi ¢erného uhli a zemniho plynu.
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Ax Chrénéné loziskové dzemi (CHLU) (1) B8 x
Identifikaéni &islo CHLU ~ Nazev Surovina
{4 x 14400000 Cs.¢ast Hornoslezské pénve  Uhli &erné, Zemni plyn

Obrazek 14: CHLU

5. Urodnost a BPEJ

5.1. Trida ochrany a vynosnost pidy

Trida ochrany ([

podprimérné produkéni pldy s omezenou ochranou

Min Zakladni cena pozemkii [Ké/m?] Max

3.44
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https://amcr-info.aiscr.cz/oznameni

Pseudogleje prevazné na mirnych svazich se vsesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do
25 %. PGdy hluboké az stfedné hluboké v mirné teplém, vihkém klimatickém regionu a velmi malo
produk¢ni.

Pozemek je chranény tfidou IV (podprimérné produkéni pddy s omezenou ochranou)
IV. tfida ochrany

Zahrnuje v ramci jednotlivych klimatickych regiond prevazné pddy s podprdmeérnou produkéni
schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu, a i jiné nezemédélské ucely.

Min Bodova vynosnost Max

wvelmi malo produkeni (28.2 - 43.7)

~

informaci
Bonitovany
informaci.

vrstva poskytuje rychly pfehled o kvalitg pady a jejich ekonomickych ukazatelich. Je rozd&lena do 10

kategoril.
Informace o bodové vynosnosti neni dogmaticka. Pfi spravném zachazenim s pudou, napf.
aplikaci regenerativniho hospodareni, Ize dlouhodobé dosahnout mnohem lepsich vysledkd nez
zrozboru. Bodova vynosnost je udavana jako velmi malo produkéni pidy.

5.2. Klimaticky region: 7 - mirné teply, vihky (MTg)

Hledana bonitovana pddné ekologicka jednotka spada do sedmého klimatického regionu, ktery je z
klimatickych region0 plosné nejrozsifenéjsi. Zaujimd vSechny vyssi Casti pahorkatin. Patfi sem
Tachovska brazda, Chodska pahorkatina, ¢asti Stredoceské pahorkatiny, Brdska vrchovina, nejvétsi
¢ast Ceskomoravské vrchoviny, Drahanska vrchovina, Vizovicka vrchovina, Nizky Jesenik, Zulovska
pahorkatina, Podkrkonoska pahorkatina atd. Casti tohoto klimatického regionu v severovychodni
Moraveé nejsou zejména srazkové sjednocené jako ¢asti ostatni (znacné vyssi humidita), nebylo vsak
nutno tento region délit, protoZze tyto oblasti se lisi rovnéz svym geologickym substratem a nemohou
byt tudiz ve stejné bonitované pidné ekologické jednotce.

Charakteristika regionu Rozsah hodnot
i':.....j\. @ Suma teplot nad 10 °C 2200 - 2400

o Primérna roéni teplota °C 6-7

75 ,';Wcm RFG,QN o Prmérny dhrn srazek (mm) 650-750

o Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobf v % 5-15

o Vldhova jistota ve vegetacnim obdobf nad 10
Pddotvorny substrat bridlice, bazicka efuziva
Skupina pdnich typd pseudogleje

5.3. Hlavni pidni jednotka a dalSi informace

Pddy s velmi nizkou rychlosti infiltrace i pfi UpIném nasyceni, zahrnujici predevsim jily s vysokou
bobtnavosti, pidy s trvale vysokou hladinou podzemnivody, pidy s vrstvou jilu na povrchu nebo tésné
pod nim a mélké pUdy nad témér nepropustnym podlozim.

11



Hydropedologicka charakteristika Rozsah hodnot Kategorie

@ Hydrologicka skupina do 0.05 mm.min” D - pidy s velmi nizkou rychlosti infiltrace

@ Infiltrace a propustnost do 0.05 mm.min” nizka

© Retentnivodni kapacita 100 - 160 L.m? nizsi strednf

@ Vyuzitelna vodni kapacita 80-109 L.m? nizsi strednf

Nachylnost k zamokfeni, vysychani Vhodnost pldy ke zméné kultury

@ Trvale zamokfend pida ne o Vhodnost k zatravnéni nevhodna
@ Periodicky zamokfena pada ano o Vhodnost k zalesnéni nevhodna
@ Vysychava plda ne © Vhodnost ke stavbé nadrzi nevhodna

Limity vyuZiti a ohroZenost

Typ Hodnoty OhroZenost
@ OhroZenost acidifikacl 21-24 nizsi stredni
@ OhroZenost utuzenim nizsi stiedni nizsi stredni
@ Potencidlnl ohroZenost vétrnou erozf 0 bez ohroZeni

Ohrozenost acidifikaci a utuzenim je nizsi stfedni. Potencialni ohrozenost vétrnou erozi je bez
ohrozeni.

5.4. Sklonitost a skelet

© Sklonitost mirny sklon sklon3-7°

© Orientace k svétovym strandm rovina se viesmérnou expozicf, jih (jihozdpad az jihowychod), wechod a zdpad
(jihozdpad aZ severozdpad, jihowchod az severovychod), sever (severozapad
az severowychod)

@ Skeletovitost bezskeletovitd, s piimési, slabé skeletovita 5 celkowym obsahem skeletu do 25 %

@ Hloubka pady plda hluboka, pida stfedné hluboka hloubka od 30 cm

Sklonitost pozemku je udavana jako mirny sklon do 7 stupiit se vSesmérnou expozici, jih
(jihozapad az jihovychod), vychod a zapad (jihozapad az severozapad, jihovychod az
severovychod), sever (severozapad az severovychod).

12



6. Orientace pozemku a okoli

Dle svétovych stran a vrstevnic je pozemek s prevazujicim severovychodnim mirnym sklonem okolo
4 stupnU. Nadmorska vyska se pohybuje od cca 358,5 m. n. m. po cca 362 m. n. m. Primérné
stoupani/klesani na 10 metr{ je okolo 0,8 metru.

V Hostasovicich zije pfiblizné 796 obyvatel (2025).

Vy3ka: 358 5 metrd -

-

Vyska: 361 metrd

=,

Obrdzek 15: orientace a vrstvy

7 TJ Sokol Hostasovice
* HostaSovice 271, HostaSovice, Czechia
H

Obrdzek 16: rusivé vlivy okoli

Kromé bézného sousedského/venkovského hluku a hluku z hlavni cesty se da olekavat obcasny
hluk z pfilehlého hfisté, popf. drobné podnikatelské ¢innosti. Drazni, dalni¢ni, prdmyslové a
letecké systémy jsou velmi vzdalené.
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7. Zavérem:

e Pfijezdova cesta je zajiSténa z na pozemek navazujici vefejné ostatni komunikace. Sjezd neni
dle mapovych podkladd vybudovany.

e Zinzenyrskych siti se kromé elektfiny vzdalené cca 40 metr0 severné nachazi vsechny sité v
blizkosti severovychodniho rohu parcely pod nebo pres komunikaci. Moznosti napojeni je
potreba resit s poskytovateli.

e Pozemek je smirnym sklonem. Parcela se nachdzi v ochranném pasmu letisté proti
laserovému zareni sektoru B. Predmétna parcela je souasti prirodniho parku Podbeskydi.

e Na parcele vazne Vécné bremeno spoluuzivani.

e Vynéti ZPF IV. tfidy nebyva problematické, vyjadfit se musi pFisludny odbor ZP

e Predmétnd parcela se v aktualnim znéni UP nachazi ve stabilizované plose SO — smisené
obytné zastavéného Uzemi obce.

e DleUPakap.2.1.a2.2. je hlavnim vyuZitim RD a venkovské usedlosti. PFipustné jsou bytové
a polyfunkcni domy, domovy pro seniory a pro déti, garaze, parkovaci pfistresky, rodinna
rekreace a spoustu dalSich. Podminéné pfipustné jsou napf. nové stavby a zafizeni technické
infrastruktury a vybaveni nebo zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelskych aktivit a
dalsi. Nepfipustné je narusovani okolni kvality prostfedi a bydleni a dalsi.

e Podminky prostoru:

o KZP proRD je 0,4, pro bytovy ddm 0,6, pro rodinnou rekreacio,3

o Vyskové dle okolni zastavby, max. 2 NP + podkrovi.

o V zastavéném Uzemi ponechavat nezastavéné pasy podél komunikaci s ohledem na
mistni prostorové moznosti.

o Realizace retencnich zafizeni, destové kanalizace, mélkych zatravnénych prikop0
(prGlehl) nebo trativodd zausténych do vhodného recipientu za Ucelem Fizeného
odvadéni prebytecnych srazkovych vod, tj. vod, které nevsahnou do terénu, je ve
zdOvodnénych plochach a trasach pripustna kdekoliv v Uzemi, aniz jsou tyto plochy a
trasy vymezeny Uzemnim planem

o Realizace nové zastavby v plochach navazujicich na silni¢ni a mistni komunikace bude
podminéna spInénim limitd na vefejné zdravi z hlediska hlukovych pomérd a vlivu
vibraci v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorach.

e Jelikoz se pozemek nachazi v Uzemi s dolozenymi archeologickymi nalezy nebo ddvodné
predpokladanym vyskytem archeologickych nélezd UAN Il stfedovéké a novovéké jadro obce
Hostasovice, je nutné v souladu s § 22 odst. 2) zakona 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
oznamit Archeologickému Ustavu AV CR zamér provadét v tomto Uzemi stavebni ¢innost
nebo jinou ¢innost, pfi niz mohou byt ohrozeny archeologické nalezy. Online formular pro
oznameni.

e Doporuduji zjistit moznosti napojeni na inzenyrské sité.
e JelikoZ nebyla z UP explicitné zjiténa minimalni velikost stavebniho pozemku, doporuduiji
podat zadost o predbéznou informaci.
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https://amcr-info.aiscr.cz/oznameni
https://amcr-info.aiscr.cz/oznameni

S pranim péknych dnu
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