ROZBOR POZEMKU

Posouzeni moznosti vyuZiti a podminek vystavby

obec Stary Ji€in « katastralni uzemi Janovice u Nového Jiina ¢ pozemky parc. €. 522 a 523/1
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Zpracovatel Ing. Jarmila Mikulova
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Ugel dokumentu Podklad pro prodej a posouzeni spoleéného i samostatného vyuZziti pozemki.
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1 Zadani a rozsah rozboru

Rozbor je zpracovan pro realitni kancelaf STANISLAV SLOVAK Real Estate Group s.r.o., ktera zajiStuje prode;j
posuzovanych pozemku. Obsahuje pfedbézné posouzeni moznosti jejich spole¢ného vyuziti i vyuziti kazdého
pozemku samostatné. Zpracovani probiha na dalku z dostupnych podklad, bez mistni prohlidky a méfeni.

Posuzované varianty

Varianta Rozsah posouzeni

A + B spole¢né Oba pozemky jako jeden funkéni celek.

A samostatné Moznosti vyuziti pozemku A a jeho pfipadna zavislost na pozemku B.
B samostatné MozZnosti vyuziti pozemku B a jeho pfipadna zavislost na pozemku A.

523/1 [B]

522 [A]

—

Posuzuje se obecna moznost vyuziti pozemk( s ohledem na jejich charakter a platné uzemné planovaci
podminky. Konkrétni zamér kupujiciho mize vyZzadovat dal$i samostatné provéreni.

Zamyslené vyuziti

Rozsah a zpusob provéreni

Polozka Rozsah nebo stav

Prace s dostupnymi dokumenty, mapovymi podklady, vefejnymi evidencemi a

Zpusob zpracovani L .
P P dodanymi informacemi.

Mistni prohlidka a méfeni Nejsou soucasti rozboru.

Vyjadfeni spravcu siti CETIN a.s., CEZ Distribuce a.s., GasNet Sluzby s.r.o., SmVaK Ostrava a.s.
Podklady objednatele Obec, katastralni uzemi, Cisla parcel.

Rozhodné datum 1. 10. 2026

Ing. Jarmila Mikulova « 261004 3
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2 Katastr nemovitosti

Zakladni udaje o pozemcich
Udaj
Parcelni Cislo
Obec
Katastralni uzemi
List vlastnictvi
Vyméra [m?]
Druh pozemku
Zpusob ochrany

Evidence stavby jako soucasti pozemku

Vlastnictvi a zapisy
Udaj
Vlastnické pravo
Podil
Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti
Vécna prava zatézujici nemovitosti

Plomby a upozornéni

Udaje z RUIAN

Udaj

Kraj

Okres

Obec s rozsifenou pusobnosti
Povéfeny obecni ufad
Souradnice

Chréanéné loziskové tzemi CHLU

Zemédélsky padni fond ZPF

Pozemek A

522

Stary Ji¢in

Janovice u Nového Ji€ina
252

4437

zahrada

CHLU, zPF

Neevidovana stavba

Pozemek A
fyzicka osoba
100 %

bez zapisu
bez zapisu

bez zapisu

Pozemek A
Moravskoslezsky

Novy Ji€in

Novy Ji¢in

Novy Ji€in

Y:497383,38 X: 1130280,01
Cs. &ast Hornoslezské panve

BPEJ 62021, BPEJ 62411

BPEJ a ochrana zemédélského pudniho fondu

BPEJ Plocha [m?]
62021 1193
62411 3244
62411 5837

Trida ochrany
v
1

Pozemek B

523/1

Stary Ji€in

Janovice u Nového Ji€ina
252

5837

orna plda

CHLU, zPF

Bez stavby

Pozemek B
fyzicka osoba
100 %

bez zapisu
bez zapisu

bez zapisu

Pozemek B
Moravskoslezsky

Novy Ji€in

Novy Ji¢in

Novy Ji€in

Y: 497222,16 X: 1130215,14
Cs. &ast Hornoslezské panve

BPEJ 62411

Pozemek

Ing. Jarmila Mikulova « 261004
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Katastr nemovitosti ® mapové podklady
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Zdroj: CUZK, nahlizeni dne 1. 10. 2026
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KATASTRALNi MAPA S VYZNACENIM POZEMKU « A ¢« 522

=
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Zdroj: CUZK, nahliZeni dne 1. 10. 2026

KATASTRALNi MAPA S VYZNACENIM POZEMKU « B « 523/1
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Zdroj: CUZK, nahlizeni dne 1. 10. 2026

KATASTRALNi MAPA S VYZNACENiIM POZEMKU ¢ A + B

Zdroj: CUZK, nahlizeni dne 1. 10. 2026
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3 Pozemky a jejich okoli

Charakter lokality

Pozemky se nachazeji pfi jiznim az jihozapadnim okraji Janovic, mimo souvislou obytnou zastavbu. Vzajemné na
sebe navazuji a spole¢né tvori protahly pas pozemk( na pfechodu mezi venkovskou zastavbou a zemédélsky
vyuzivanou krajinou.

V bezprostfednim okoli pozemku pfevazuje zemédélsky vyuzivana plda. Na severovychodni strané pozemku B
navazuje zahrada s rodinnym domem. Pfiblizné 150 m severné od posuzovanych pozemk(l se nachazi zemédélska
stavba.

Podle dostupného ortofota z roku 2024 ma pozemek A pievazné travnaty charakter s rozptylenymi dievinami.
Pozemek B pusobi jako oteviena plocha bez vyraznéjsiho stromového porostu. Tento popis vychazi z obrazového
podkladu a nemusi pIné odpovidat sou¢asnému stavu.

Oba posuzované pozemky sousedi s parcelami 528/1 a 508/1, které jsou ve vlastnictvi fyzickych osob a jsou
evidovany jako orna plida. Pozemek A dale sousedi s obecni parcelou 733/2, rovnéz evidovanou jako orna puda.
Pozemek B dale sousedi s parcelou 523/3, evidovanou jako zahrada ve spole¢ném jméni fyzickych osob, a s obecni
parcelou 725/2, evidovanou jako ostatni plocha se zplisobem vyuziti ostatni komunikace.

Tvar a rozméry

Vlastnost Pozemek A Pozemek B Pozemek A + B
Protahly nepravidelny Protahly nepravidelny se Protahly pas se zuzenym a
Tvar Ctyfahelnik, pfiblizné zalomenim a zUuZenim na zalomenym

Orientacéni délka
Orientaéni Sirka
Pomeér délky k Sifce

Orientace svahu

lichobéznik
cca 110-122 m
cca38-42m
cca3d:1

zapadni aZ jihozapadni

KATASTRALNi MAPA S ROZMERY POZEMKU ¢ A + B

severovychodnim konci
cca 138-189 m

cca 38—40 m, zuzeni 9 m
ccab:1

zapadni az jihozapadni

severovychodnim koncem
cca311m

cca 40 m, zuzeni 9 m
cca8:1

zapadni az jihozapadni

Zdroj: CUZK, nahlizeni dne 1. 10. 2026

Ing. Jarmila Mikulova « 261004 7
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Vyskové poméry podle vyznacenych profila

Vlastnost Pozemek A Pozemek B Pozemek A + B
Vodorovna délka profilu 127,59 m 200,63 m 319,80 m
Rozmezi nadmofiskych vysek  354-368 m n. m. 367-382mn. m. 354-382 mn. m.
Rozdil vySek ccaldm ccaldm cca28m
Priimérny sklon podél profilu cca 11,0 % cca 7,6 % cca 8,6 %
Odpovidajici uhel cca6,3° cca4d,3° cca4,9°

HO PROFIL

KATASTRALNi MAPA S VYZNACENOU LINIi VYSKOVE

U-A+B

Zdroj: CUZK-GOV, nahlizeni dne 1. 10. 2026

VYSKOVE PROFILY JEDNOTLIVYCH POZEMKU

Pozemek A - parcela 522
Délka profilu 127,59 m - Pfevyseni 14,17 m - Prdmérmy sklon = 11,0 %
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Délka profilu 319,80 m - Prevyseni 27,73 m - Prdmérny sklon = 8,6 %
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MFizka 10 x 10 m - stejné méfitko na obou oséch i ve viech profilech - orientacni odecet ze snimk(i CUZK

Zdroj: CUZK-GOV, nahlizeni dne 1. 10. 2026
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Stavby, porosty a oploceni

Na pozemku A (parc. €. 522) jsou podle ortofoto mapy z roku 2024 rozptylené dfeviny a patrna drobna stavba.
Jeji Ucel, stav ani stavebnépravni historie nebyly ovéfeny. Na pozemku B (parc. €. 523/1) nejsou patrné stavby
ani vyraznéjsi stromovy porost. Oploceni neni z podkladil zietelné.

Ptistup a pfrijezd
PFistup a pfijezd k pozemku B (parc. €. 523/1) je podle dostupnych podkladli mozny po Stérkové cesté na
obecnim pozemku parc. €. 725/2. Ta navazuje na asfaltovou komunikaci na obecnim pozemku parc. €. 724/1.

Obé parcely jsou v katastru nemovitosti evidovany jako ostatni plocha se zpusobem vyuziti ostatni
komunikace.

K pozemku A (parc. €. 522) nevede samostatna pfFistupova komunikace. Pfi spoleéném vyuziti obou pozemkd
Ize pfistup uvazovat pfes pozemek B. Pro samostatné vyuziti pozemku A je potfeba pfistup dale provéfit a
zajistit.

Pristupnost, aktualni stav cest a jejich sjizdnost nebyly mistné ovéreny.

KATASTRALNiI MAPA S VYZNACENOU KOMUNIKACI

Zdroj: CUZK-GOV, nahlizeni dne 1. 10. 2026

NAPOJENi STERKOVE PRISTUPOVE CESTY NA ASFALTOVOU KOMUNIKACI

Zdroj: mapy.cz, snimkovani dne 18. 9. 2023, nahlizeni dne 1. 10. 2026

Regqulativy tzemniho planu vztahujici se k dopravnimu napojeni jsou vyhodnoceny v kapitole 4.

Ing. Jarmila Mikulova « 261004 9
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4 Uzemni plan a podminky vyuZiti

Platna izemné planovaci dokumentace

Posouzeni vychazi z Uzemniho planu pro obec Stary Jigin, v iplném zné&ni po zméné &. 1. Uzemni plan nabyl
ucinnosti dne 27. 12. 2008, zména ¢&. 1 dne 6. 5. 2021. Podkladem je textova a graficka ¢ast dokumentace
zvefejnéna na webovych strankach Méstského ufadu Novy Ji¢in. Stav dokumentace byl ovéfen dne 1. 10.
2026.

Projedndavana zména

Samostatné byl posouzen navrh zmény &. 2 Uzemniho planu Stary Ji¢in, zvefejnény pro sloudené spole&né
jednani a verejné projednani konané dne 15. 7. 2026. Navrh je v tomto rozboru hodnocen jako pfipravovana
zména, nikoliv jako U€inna dokumentace. Navrhované podminky mohou byt v prib&hu pofizovani upraveny.

Zakladni zarazeni podle platného izemniho planu

Udaj Pozemek A - parc. €. 522 Pozemek B — parc. ¢. 523/1
Plocha a jeji oznaceni R-RR - rodinna rekreace ZRP - rost! |nn'a produkce
R-RR - rodinna rekreace
Mimo zastavéné tzemi, Mimo zastavéné Uzemi; rekreacéni

Zastavéné / zastavitelné uzemi v zastavitelné plose 3 /19. pas v zastavitelné plose 3 Z/19.
Stavajici zemédélska plocha a

Stavaijici / navrhova plocha Navrhova plocha rodinné rekreace. . S S
navrhovy pas rodinné rekreace.

Cely pozemek v jedné plose Pozemek rozdélen mezi dvé plochy

Pripadné prekryti vice plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti. s rozdilnymi podminkami vyuZiti.

Pas plochy R-RR na pozemku B Ize z hlediska pFipustného vyuZiti vyuzit pro pfijezd k pozemku A, protoZe
dopravni infrastruktura je v této ploSe pfipustna. Konkrétni feSeni musi respektovat prostorové moznosti pasu
a dalsi limity uzemi.

Zastavitelna plocha 3 Z/19 je ur€ena pro rodinnou rekreaci a ma podle platného uzemniho planu celkovou
vyméru 0,52 ha. Pro rozhodovani v této ploSe neni stanovena podminka zpracovani uzemni studie. Vyuziti se
fidi regulativy plochy R-RR a dalSimi podminkami a limity azemi.

LEGENDA VYREZU
———— Hranice zastavéného Gzemi
Vymezeni zastavitelnych ploch
e wmzz R-RR - rodinnd rekreace
Z-RP - rostlinna produkce
s mmmm SO-V - smiSené obytné,

venkovské
=== === V - Vyroba a skladovani

= mmm OV-V - oblanské vybaven,
verejna infrastruktura
= ssem DI-S - silni¢nf doprava,
pozemni komunikace
L] Nadzemni vedeni VN 22 kV

Ochranné pasmo vedenf VN
ne Distribu¢nfi trafostanice
o6_~7 Vyznamny krajinny prvek
registrovany
Mistni komunikace

—  Silnice II. a lll. tfidy

* Pamatny strom

™) Archeologické nalezy - UAN II

Zdroj: Uzemni plan pro obec Stary Jigin, ipIné znéni po zméné &. 1 — koordinaéni vykres a legenda; ovéfeno 1. 10. 2026

Ing. Jarmila Mikulova + 261004 10
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R-RR — PLOCHY REKREACE — RODINNA REKREACE

Tyto podminky se vztahuji na cely pozemek A a rekreaéni pas pozemku B — doslovny vypis z UP:

Prevazujici vyuziti

o  Stavby uréené nebo slouzici rodinné rekreaci.

P¥ipustné vyuziti

o Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci v€éetné staveb a zafizeni souvisejicich s rodinnou rekreaci nebo ji
podmifujicich a terénnich Uprav.

o  Stavby slouzici k uskladnéni vypéstku ze zahrad.

o  Vefejna prostranstvi.

o  Dopravni infrastruktura.

o  Technicka infrastruktura.

o Zemédélské pozemky a jiné druhy pozemku uzivané pro zemédeélskou rostlinnou produkci.

Podminéné pripustné vyuziti

o  Stavby slouzici k uskladnéni vypéstku ze zahrad, pokud zahrady tvofi souvisly celek s touto stavbou.
Nepripustné vyuziti

o  Stavby pro bydleni.

o  Obc&anské vybaveni.

o  Zafizeni vyroby a skladovani a zemédélské stavby kromé staveb slouzicich k uskladnéni vypéstka ze

souvisejicich zahrad.

o  Lesni pozemky.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

e  Maximalni vySka 9 m nad rostlym terénem.

e Maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemkl v zastavitelnych plochach 20 %.

Z-RP — PLOCHY ZEMEDELSKE — ROSTLINNA PRODUKCE
Tyto podminky se vztahuji na zemédélskou &ast pozemku B — doslovny vypis z UP:
Prevazujici vyuziti

o  Zemédélsky obhospodafované pozemky.

Pfipustné vyuziti
o Pastvinarské oploceni, dievéné ohradniky a elektrické ohradniky.

o  Zfizovani aleji a stromofadi, mezi a remizkd a rozptylené krajinné zelené.

Podminéné pripustné vyuziti

o  Lesni pozemky za podminky, Zze vzdalenost 50 m od budouciho lesa nezasahne do zastavéného Uzemi
ani do zastavitelnych ploch a bude dodrzena ochrana krajinného razu.

o  Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostli, ochranu pfirody a krajiny,
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a u€elové komunikace; dale opatfeni pro sniZovani

nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a odstrafiovani jejich dusledkd a technicka opatfeni a

Ing. Jarmila Mikulova « 261004 11
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stavby zlepSujici podminky vyuZiti Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, odpo€inkova a vyhlidkova mista. Pfipustné jsou také bezprostfedné souvisejici
stavby v€etné oploceni. Podminkou je, Ze nejsou uvedeny mezi nepfipustnym vyuZitim a jsou v souladu
s pozadavky ochrany pfirody a krajiny. Doplrikova funkce bydleni ani pobytové rekreace neni u téchto
staveb pfipustna.

o  Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi pouze jako stavby pro skladovani sena a slamy a pro
ustajeni hospodarskych zvifat a koni, v€etné bezprostfedné souvisejicich staveb a oploceni. Podminkou
je, Ze nenarusi pohodu bydleni ani pfipadnou rekrealni funkci navazujicich izemi a budou v souladu s
pozZadavky ochrany pfirody a krajiny.

o Provozovani myslivosti, napfiklad zafizeni pro krmeni a odchyt zvéfe, pouze v souladu s poZzadavky

ochrany pfirody a krajiny.

Nepripustné vyuziti
o  Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ekologicka a informaéni centra.
o  Oplocovani pozemkl kromé pfipustnych pfipadu.

o  Zfizovani samostatnych zahrad.

o  Stavby pro bydleni.

o  Stavby rodinné rekreace.

o  Obc&anské vybaveni.

o  Zafrizeni vyroby a skladovani.

o  Stavby slouzici k uskladnéni vypéstkd ze zahrad.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

e Maximalni vySka 9 m nad rostlym terénem.

S e ¥

; I
Zdroj: Uzemni plan pro obec Stary Jigin, UpIné znéni po zméné &. 1 — koordinaéni vykres; ovéfeno 1. 10. 2026

Navrhované zmény Gzemniho planu a jejich vliv na pozemky

Navrh zmény €. 2 méni oznaceni rekreani plochy R-RR na RU — rekreace vSeobecna a zemédélské plochy
Z-RP na AU — zemédélské vSeobecné. U rekreacni plochy vypousti podminku, aby zahrada tvofila souvisly
celek se stavbou pro uskladnéni vypéstk(; maximalni vySka 9 m a intenzita vyuziti 20 % zlstavaji zachovany.
V zemédélské ploSe dopliuje podminénou moznost umisténi véelind a drobného zazemi lesnich matefskych
Skol a upravuje podminku pfipadného zalesnéni ze vzdalenosti 50 m na 30 m od zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch.

Plocha 3 Z/19 se nové oznacuje Z.3-19 a jeji uvedena vymeéra se méni z 0,52 na 0,58 ha; prfesny dopad rozdilu
na fedené parcely je nutné ové&fit porovnanim hranic ve vykresech. Navrh neumoZzhiuje stavby pro bydleni ani
nepfevadi cely pozemek B na rekreacni plochu. Uvedené zmény zatim nejsou ucinné.

Ing. Jarmila Mikulova « 261004 12
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VYHODNOCENI PRO TRI VARIANTY

Pozemky A a B spolecné

Spole¢né vyuZiti umozZriuje fesit pfijezd k pozemku A pies pas plochy R-RR na pozemku B, ktery navazuje na
obecni komunikaci. Pozemek A je cely zafazen do plochy rodinné rekreace. Pfipadné stavby musi respektovat
jeji regulativy a dalsi limity uzemi. Zemédélska ¢ast pozemku B si zachovava podminky plochy Z-RP;
spoleCnym uzivanim se neméni na rekreacni plochu ani ji nelze automaticky vyuzit jako samostatnou
oplocenou zahradu.

Pozemek A samostatné

Cely pozemek A je zafazen do zastavitelné plochy 3 Z/19, uréené pro rodinnou rekreaci. Z hlediska uzemniho
planu Ize uvaZzovat o rekreanim vyuziti pfi dodrZzeni maximalni vySky 9 m nad rostlym terénem, intenzity
vyuziti stavebniho pozemku nejvyse 20 % a ostatnich podminek. K pozemku nevede samostatna komunikace,
proto je pfi oddéleném prodeji nebo vyuziti zadsadni zajistit pfistup a pfijezd pfes pozemek B, véetné
odpovidajiciho pravniho zajisténi.

Pozemek B samostatné

Pozemek B je pfevazné zarazen do zemédélské plochy Z-RP, kde nejsou pfipustné stavby pro bydleni,
rodinnou rekreaci ani zfizovani samostatnych zahrad. Pas v ploSe R-RR Ize vyuzit pro dopravni obsluhu
pozemku A. Moznost jiného samostatného rekreacniho vyuziti tohoto pasu zavisi na jeho Sifce, tvaru a dalSich
limitech, zejména vedeni elektrické sité a jeho ochranném pasmu. Pozemek B navazuje na obecni komunikaci;
pfi jeho samostatném prodeji je potfebné zohlednit zachovani pfistupu k pozemku A.

Upresnéni zavéru
Uvedené moznosti vyuziti vychazeji z dostupnych podkladi a platného uzemniho planu. Proveditelnost

konkrétniho stavebniho zaméru bude zaviset na jeho navrhu, napojeni a omezenich popsanych v tomto
rozboru. Projednavana zména €. 2 je uvedena pouze informativné, protoze dosud neni ucinna.

&LV uzemni sijdie

k. Stary Jicin IS
= — = 4 21/8 SO-V-

— ' ot A\ LA

3.2/17-B-RD
uzemni studie

Za hupfly

= k.6. Jariovice u Novéio Jiina
3 JANOVICE

_321/33.80V //s\\'
k.0.Janbvice U StaréhoJicina \///:\»\\ "3 JANOVICE
B\
//V ,\
7P "
Hore&ky
3JANOVICE

32/19 R-RR Od humen

”~ “

k.0Janovice u Nového Jicina

Zdroj: Uzemni plan pro obec Stary Jigin, UpIné znéni po zméné &. 1 — hlavni vykres; ovéfeno 1. 10. 2026

Ing. Jarmila Mikulova + 261004 13



ROZBOR POZEMKU / STARY JICIN / JANOVICE U NOVEHO JICINA

5 Technicka infrastruktura

Prehled technické infrastruktury vychazi z vyjadfeni jednotlivych spravcu siti a pfilozenych mapovych
podklad(l, ziskanych spoleéné pro oba feSené pozemky. U kazdé sité je uveden jeji vyskyt a informativni
poloha podle téchto podkladd. Pritomnost sité v okoli pozemkl sama o sobé nepotvrzuje moznost pfipojeni.
Elektricka energie

Spravce: CEZ Distribuce, a.s.

Podklad: Sdéleni €. 0102603277 ze dne 30. 9. 2026, platné do 31. 3. 2027, a pfiloZzeny situacni vykres.

Podle situaéniho vykresu protina pozemek B nadzemni vedeni vysokého napéti (VN). V okoli jeho vychodniho
konce a pfistupové komunikace je zakresleno také nadzemni vedeni nizkého napéti (NN). Na pozemku A neni
vedeni CEZ zakresleno. Pfi vyuziti pozemku B je tfeba zohlednit vedeni VN a jeho ochranné pasmo.
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Nadzemni vedeni NN do 1 kv = = Nadzemni vedeni VN do 35 kV Zajmové uzemi
Zdroj: CEZ Distribuce, a. s., situaéni vykres ke sdéleni & 0102603277 ze dne 30. 9. 2026; mapové listy spojeny do jednoho vyfezu.
Elektronické komunikace

Spravce: CETIN, a.s.
Podklad: Vyjadfeni €. j. 263184/26 ze dne 30. 9. 2026, platné do 30. 9. 2028, a pfilozeny situaéni vykres.

Podle vyjadfeni spravce se ve vymezeném zajmovém Uzemi pro oba feSené pozemky nenachazi sit
elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN. V blizkém okoli se trasy elektronickych komunikaci nachazi.

Q\\
&

Zajmové tuzemi

Sit elektronickych komunikaci CETIN
Zdroj: CETIN a.s., situaéni vykres k vyjadfeni €. j. 263184/26 ze dne 30. 9. 2026.
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Vodovod

Spravce: SmVaK Ostrava a.s.

Podklad: Vyjadreni €. j. 9773/V024622/2026/AUTOMAT ze dne 30. 9. 2026, platné po dobu jednoho roku od
vydani, a pfilozeny situacni vykres.

Podle vyjadreni a pfilozeného situa¢niho vykresu je vodovodni sit’' vedena v okolni zastavbé severovychodné
a vychodné od feSenych pozemkd. V blizkosti vychodniho konce pozemku B je zakreslena také pfipojka k
sousedni nemovitosti. Na pozemku A ani v hlavni plode pozemku B neni vodovodni fad zakreslen.

i AN
) A

SmVak, 30. 9. 2026 | zelena: vodovod; ¢ervena vypln: zajmové Gzemi

Zdroj: SmVaK Ostrava a.s., vyjadieni a situacni vykres ze dne 30. 9. 2026.

Kanalizace

Spravce: Obec Stary Ji€in

Podklad: Informace z vefejnych podkladu.

Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci (PRVK) eviduje v Janovicich stavajici jednotnou kanalizaci. Obec
sougasné zajistuje projekt nové splaskové kanalizace s odvedenim odpadnich vod pies Ji¢inu na COV Senov
u Nového Ji€ina. Jeji dokon&eni a uvedeni do provozu nebylo dolozeno. Pfilozeny vyfez z geoportalu

predstavuje orientani mapovy podklad; vyjadfeni obce k existenci kanalizace u feSenych pozemk( neni k
dispozici.

s wer

Zdroj: Geoportal MSK; PRVK MSK, karta Janovice, stav 16. 12. 2024; NEN, zakézka N006/26/V00004909. Ovéfeno 1. 10. 2026.
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Plyn

Spravce: GasNet, s.r.o.

Podklad: Vyjadfeni €. j. 5003681831 ze dne 30. 9. 2026, platné po dobu 24 mésicl od vydani, a pfilozeny
situacni vykres.

Podle vyjadfeni €. 5003681831 ze dne 30. 9. 2026 nejsou ve vymezeném zajmoveém uzemi provozovana
plynarenska zafizeni ani pfipojky ve vlastnictvi nebo spravé GasNetu. V okolni zastavbé je zakreslen
stfedotlaky plynovod.

2814 122 PipiAs) A )
532/1 w)f 2ff R N
537/2 57 506/2 PA
53411 52314 Ry
8/1 68/
/
73812

GasNet, 30. 9. 2026 | cervena: STL plynovod; bézova: zajmoveé uzemi

Zdroj: GasNet, vyjadreni ¢. 5003681831 a situacni vykres ze dne 30. 9. 2026.

Digitalni technicka mapa

Zdroj: Digitalni technicka mapa, nahled ze dne 1. 10. 2026. Pfes pozemek A je evidovana trasa radiového smérového spoje.

Zavislosti mezi pozemky

370 m vzduSnou Carou a od pozemku B pfiblizné 180 m. Skute¢na délka trasy by zavisela na konkrétnim
feSeni a vedeni pfes pozemky dalSich vlastnik(l, s nimiz by bylo nutné napojeni dohodnout.

Pfipojky k pozemku A by bylo nutné vést pfes pozemek B. Pro jejich umisténi se nabizi pas plochy R-RR,
ktery Ize vyuzit také pro pfijezd k pozemku A. Pfi samostatném prodeji je proto vhodné zohlednit zajidténi
pfistupu i moznosti vedeni siti pfes pozemek B.

Alternativou k vefejnému vodovodu miize byt viastni zdroj vody, napfiklad vrtana studna. Odpadni vody Ize
individualng Fesit naptiklad domovni COV, septikem s navazujicim dogisténim nebo bezodtokovou jimkou s
pravidelnym vyvazenim. Proveditelnost téchto variant nebyla v ramci rozboru ovéfena; zavisi na mistnich
podminkach, zamys$leném vyuziti a u COV &i septiku také na moznosti odvadéni vygisténych vod.
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6 Omezeni a rizika Uzemi

Nasledujici prehled shrnuje zjisténi z dostupnych mapovych podkladl. Zakresy slouzi k orientaénimu
posouzeni Uzemi a nenahrazuji prizkum ani ovéfeni podminek konkrétniho zaméru.
Zaplavové uzemi

Redené pozemky nejsou zasazeny zaplavovym uzemim. Nejbliz§i zobrazena plocha v oblasti Jiginy je od
méFeného vychoziho bodu vzdalena pfiblizné 1,3 km.

’

Zdroj: IS Voda, mapovy vyrez ze dne 1. 10. 2026.

Radonové mapové informace

Pro vybranou oblast mapa uvadi kvartérni sedimenty a nizky radonovy index hlubSiho podloZzi.

Mapovy udaj pro vybranou oblast: kvartér, hlubsi podlozi - nizky radonovy index

Zdroj: Ceska geologicka sluzba, Komplexni radonova informace, nahled ze dne 1. 10. 2026.

Dulni dila a poddolovani

V okoli feSenych pozemku nejsou evidovana duini dila ani poddolovana Gzemi.

/ \ \ ; \ A
v

—C

0d\ humen

Zdroj: Ceska geologicka sluzba, Dullni dila a poddolovani, nahled ze dne 1. 10. 2026.
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Geologické poméry

V lokalité a jejim okoli jsou zobrazeny piskovce a slepence podmenilitového souvrstvi a kamenito-piscito-
jilovita eluvia sedimentarnich hornin.

Piskovec a slepenec Kamenito piscito jilovita eluvia
°
Horninas piskovec, slepenec

Hornina: kamenito-pistito-jilovits
eluvia sedimentarnich hornin
badenu, karpatu a flyse

Mineralni slozeni:
Zrnitost horniny:
Index horniny: 1964
€ra: MEZOZOIKUM-KENOZOIKUM
Otvar: KRIDA-PALEOGEN

, Oddéleni: kiida svrchni, paleacén, eocén
Stupei:

Mineralni slozeni:
Zrnitost horniny: misty Stérky
reziduaini

3 Index horniny: 2243
Souvrstvi: podmenilitové Era: KENOZOIKUM

Oblast: flySové pismo Otvar: NEOGEN-KVARTER
Region: vnéjéi skupina pfikrovl Oddéleni:
List ZM50: 2512 Stupei:

Souvrstvi:
Priblizit na Oblast: kvartér - terciér
~ Region:
List ZM50: 2512

PHIbIi3

Zdroj: Ceska geologicka sluzba, geologicka mapa 1 : 50 000, nahled ze dne 1. 10. 2026.

Hluk ze silni¢ni dopravy

Resena lokalita lezi mimo pasma silniéniho hluku. Ldvn od 50 dB je vzdaleno vzdusnou éarou cca 400 m a
Ldvn od 55 dB cca 800 m.

Ldvn - mérena vzdalenost cca 400 m Ldvn - mérena vzdalenost cca 780 m

il | il

~‘W¢.—L

Barvy v plivodni legendé: svétle Zlutd 50-55 dB; Zlutd 55-60 dB; ¢ervena 60-65 dB

Zdroj: Ministerstvo zdravotnictvi CR, Hlukové mapy 2022, silnice Ldvn, nahled ze dne 1. 10. 2026.

Svahové deformace

V misté feSenych pozemku nejsou evidované svahové deformace. PFiblizné 740 m od méfeného vychoziho
bodu je zobrazen zaznam sesouvani s aktivitou ,doCasné uklidnéné“. Mapa nepotvrzuje stabilitu svahu na
pozemcich.

Zdroj: Ceska geologicka sluzba, Svahové deformace, nahled ze dne 1. 10. 2026.
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Uzemi s archeologickymi néalezy

V navazujici zastavbé Janovic je vymezeno Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie Il — pfedpokladana
uzemi. Dotéené pozemky jsou oznaceny bilou teckou.

Modra plocha: Gzemi s archeologickymi nalezy kategorie Il - predpokladana Gzemi

Zdroj: Geoportal Moravskoslezského kraje, vrstva Uzemi s archeologickymi nalezy, nahled ze dne 1. 10. 2026.

Chranéné loziskové uzemi
Re$ené pozemky lezi v chranéném loziskovém UGzemi &. 14400000 ,Cs. &ast Hornoslezské panve®,
vymezeném pro ¢erné uhli a zemni plyn.

3
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Zelena Srafura: CHLU €. 14400000 - Cs. ¢ast Hornoslezské panve; ¢emé uhli a zemni plyn
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Zdroj: Ceska geologicka sluzba, Surovinovy informaéni systém, vrstva CHLU, nahled ze dne 1. 10. 2026.

Pudni charakteristiky podle BPEJ
BPEJ 62021

¢ Pudy na slinech a mékkych bfidlicich, hluboké az stfedné hluboké, s obsahem skeletu do 25 %.
e |V. tfida ochrany ZPF, podle bodové vynosnosti velmi malo produkéni pady.

¢ Nizka infiltrace a propustnost, reten¢ni vodni kapacita 100—160 I/m>2.

e Nizka nachylnost k okyselovani a nizsi stfedni nachylnost k utuzeni.

BPEJ 62411

o Kambizemé na flySovych piskovcich a mékkych bfidlicich, hluboké az stfedné hluboké, s obsahem skeletu
do 25 %.

e Il tfida ochrany ZPF, podle bodové vynosnosti malo produkéni pldy.

o Nizsi stfedni infiltrace a propustnost, reten¢ni vodni kapacita 160-220 I/m>.

e Vysoka nachylnost k okyselovani; nachylnost k utuzeni neni vyhodnocena pro nedostatek dat.

Jde o obecné charakteristiky padnich jednotek. Vymezeni BPEJ je uvedeno v ¢asti Katastr nemovitosti.
Zdroj: VUMOP, eKatalog BPEJ 62021 a 62411, nahled ze dne 1. 10. 2026.
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7 Zavérecné hodnoceni

Pozemky maji rozdilné moznosti vyuziti. Pozemek 522 [A] je podle platného Uzemniho planu uren pro
rodinnou rekreaci, zatimco pfevazna Cast pozemku 523/1 [B] pro zemédélské vyuziti. Spole¢né vyuziti obou

e Pozemek 522 [A] — Cely pozemek je zafazen do zastavitelné plochy rodinné rekreace. Uzemni plan zde
pfipousti stavby pro rodinnou rekreaci a souvisejici vyuziti, nikoliv stavby pro bydleni. Stanovuje maximalni
vysku 9 m nad rostlym terénem a maximalni intenzitu vyuziti stavebnich pozemk( 20 %.

e Pozemek 523/1 [B] — Pfevazna cCast je urCena pro zemédélské vyuziti, kde nejsou pfipustné stavby pro
bydleni ani rodinnou rekreaci. Uzky pés je zafazen do plochy rodinné rekreace a mdze slouzit pro pfijezd
k pozemku 522 [A].

e Pristup a pfijezd — Pozemek 523/1 [B] navazuje na Stérkovou cestu na obecnim pozemku 725/2, ktera
navazuje na asfaltovou komunikaci na parc. €. 724/1. K pozemku 522 [A] samostatna komunikace nevede;
uvazovany pfijezd vede pfes pozemek 523/1 [B]. Skutecna sjizdnost a stav komunikaci nebyly mistné
ovéreny.

¢ Technicka infrastruktura — Na pozemku 522 [A] u spole¢né hranice obou pozemku vede trasa radiového
smeérového spoje. U vychodniho konce pozemku 523/1 [B] se nachazi elektrické vedeni nizkého napéti a
pres tento pozemek prochazi také elektrické vedeni vysokého napéti. Vedeni elektronickych komunikaci
je od vychodniho konce pozemku 523/1 [B] vzdaleno pfiblizné 100 m, plynovod a trasa planované
splaskové kanalizace pfiblizné 120 m a vodovod pfiblizné 180 m. Uvedené vzdalenosti jsou orientacni,
méfené vzduSnou ¢&arou od stejného krajniho bodu pozemku a slouzi k porovnani polohy siti;
nepredstavuji délky pfipadnych pFipojek. Pfipojky uvedenych siti nejsou k feSenym pozemkam pfivedeny.

e Omezeni a rizika — Podle dostupnych mapovych podkladi nejsou pozemky zasazeny zaplavovym
Uzemim a v jejich misté nejsou evidovana diini dila, poddolovani ani svahové deformace. Radonova
mapa uvadi nizky radonovy index hlubsiho podlozi. Pozemky leZzi mimo zobrazena pasma silni¢niho hluku
od 50 dB. Zastoupené pudy jsou podle BPEJ malo az velmi malo produkéni a nalezi do Ill. a IV. tfidy
ochrany zemédélského pudniho fondu. Pozemky se nachazeji v chranéném loZiskovém Uzemi a
v blizkosti Uzemi s archeologickymi nalezy.

Spolecny a samostatny prodej

PFi spoleéném vlastnictvi obou pozemku Ize pfistup k pozemku 522 [A] i vedeni pfipojek fesit pfes pozemek
523/1 [B]. Pfi samostatném prodeji pozemku A je proto potfeba pfedem pravné zajistit pfistup a moznost
vedeni pfipojek pfes pozemek B. Pozemek 523/1 [B] Ize pfevazné vyuzivat zemédélsky. Prodej jeho
zemeédélské Casti sam o sob& neumoZziuje rekreaéni vystavbu.

Jednou z moZnosti je oddélit pfijezdovy pas z pozemku 523/1 [B] jako samostatnou parcelu a prevést ji do
spoluvlastnictvi vlastnikl pozemkd A a B, kazdého s podilem 1/2. Mohla by slouZit jako spole¢ny pfistup a
prijezd. Jde o namét k dalSimu provéfeni; moznost oddéleni ani konkrétni dopravni a majetkové feSeni nebyly
v ramci tohoto rozboru posouzeny.

Pfed pfipravou konkrétniho zameéru je vhodné proveéfit moznosti napojeni na inzenyrské sité, pfipadné
podminky pro vlastni zdroj vody a nakladani s odpadnimi a srazkovymi vodami. Zamér je vhodné predem
konzultovat se stavebnim ufadem a ovéfit podminky u spravcu siti a pfislusnych dotéenych organ.

Zpracovani
x .1 . Digitalné podepsal
V Ostravé, dne 4. 10. 2026 |ng_ Jarmila In'g"JZr“;iEOM:f’L:ZVé
; £ Datum:2026.10.05
Ing. Jarmila Mikulovéa Mikulova 1;:;{23 +02'00'
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