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ROZBOR POZEMKU / PRIBOR / POD HRADBAMI

1 Zadani a rozsah rozboru

Rozbor je zpracovan pro realitni kancelaf STANISLAV SLOVAK Real Estate Group s.r.o., ktera zajiStuje prode;j
posuzovaného pozemku. Obsahuje posouzeni moznosti jeho vyuZziti. Zpracovani probiha na dalku
z dostupnych podklad(, bez mistni prohlidky a méreni.

Posuzované varianty

Posuzuje se jeden pozemek, parc. €. 1561, k.u. Pfibor v&etné umisténi stavajiciho rodinného domu. Varianty
vyuziti se v tomto rozboru neporovnavaji.

Zamyslené vyuziti

Posouzeni se zamé&fuje na moznosti vyuZiti pozemku se stavajicim rodinnym domem, zejména s ohledem na
platné uzemné planovaci podminky a pfipadné upravy &i dal$i vyuziti. Konkrétni zamér vlastnika muaze
vyZadovat dal§i samostatné provéreni.

Rozsah a zpusob provéreni
Polozka Rozsah nebo stav

Prace s dostupnymi dokumenty, mapovymi podklady, vefejnymi evidencemi a

ZpUsob zpracovani M -
P P dodanymi informacemi.

Mistni prohlidka a méfeni Nejsou soucasti rozboru.

Vyjadreni spravca siti CETIN a.s., CEZ Distribuce a.s., GasNet Sluzby s.r.o., SmVaK Ostrava a.s.
Podklady objednatele Adresa: Pod hradbami 268, Pfibor

Rozhodné datum 8.-10. 10. 2026
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ROZBOR POZEMKU / PRIBOR / POD HRADBAMI

2 Katastr nemovitosti

Zakladni udaje o pozemcich
Udaj

Parcelni Cislo

Obec

Katastralni uzemi

List vlastnictvi

Vyméra [m?]

Druh pozemku

ZpUsob ochrany

Seznam BPEJ

Evidence stavby jako soucasti pozemku

Vlastnictvi a zapisy
Udaj
Vlastnické pravo
Podil
Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti
Vécna prava zatézujici nemovitosti
Plomby a upozornéni
Poznamky a dalSi udaje

Poznamky a dalSi udaje

Udaje z RUIAN

Udaj

Kraj

Okres

Obec s rozsifenou pusobnosti
Povéfeny obecni ufad
Souradnice

Chréanéné loziskové tzemi CHLU
Dobyvaci prostor

Stavebni objekt — typ

Zpusob vyuziti / ¢islo popisné
Zastavéna plocha [m?]

Pocet bytu / pocet podlazi

Pozemek

1561

PFibor [599808]

Ptibor [735329]

14

210

zastavéna plocha a nadvofi
CHLU

parcela nema evidované BPEJ

rodinny dim

Pozemek

Spolec¢né jméni dvou fyzickych osob
100 %

bez zapisu

bez zapisu

bez zapisu

zména vymér obnovou operatu

pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru

Pozemek

Moravskoslezsky

Novy Ji€in

Kopfivnice

P¥ibor

Y: 482188,18 X: 1122091,08
08367200 Ptibor, 14400000 Cs. &ast Hornoslezské panve
4-0025 Pfibor

Budova s €Cislem popisnym
Rodinny dim / 268

59

1/1
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ROZBOR POZEMKU / PRIBOR / POD HRADBAMI

Katastr nemovitosti ® mapové podklady

KATASTRALNiI MAPA S VYZNACENIM POZEMKU
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Zdroj: CUZK, nahlizeni dne 9. 10. 2026

KATASTRALNi ORTOFOTO MAPA S VYZNACENIM POZEMKU

Zdroj: CUZK, rok snimkovani 2024, nahlizeni dne 9. 10. 2026
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ROZBOR POZEMKU / PRIBOR / POD HRADBAMI

KATASTRALNi TOPOGRAFICKA MAPA A SIRSi VZTAHY

Zdroj: CUZK, nahlizeni dne 9. 10. 2026

HISTORICKA ORTOFOTO MAPA Z 50. LET MINULEHO STOLETI

Zdroj: © CENIA 2010, © GEODIS BRNO, spol. s r.o., nahlizeni dne 9. 10. 2026

SOUCASNA ORTOFOTO MAPA

Zdroj: © CENIA 2010, © GEODIS BRNO, spol. s r.o., nahlizeni dne 9. 10. 2026
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ROZBOR POZEMKU / PRIBOR / POD HRADBAMI

3 Pozemek a jeho okoli

Charakter lokality

Posuzovany pozemek se nachazi v severni ¢asti souvislé méstské zastavby Pfibora, zdpadné od feky Lubiny,
pfi kfizeni ulic Pod hradbami a Kfiva. Je souc¢asti obytné zastavby a nachazi se na ném rodinny dum ¢. p. 268.

Na snimcich sluzby Panorama z 11. 9. 2023 se u domu nachazi venkovni prostor s posezenim, zahony a
dfevinami. Zobrazeny stav nemusi odpovidat sou¢asnému stavu.

Priblizné 100 m vzdusnou ¢arou od pozemku se nachazi feka Lubina. Ve vzdalenosti pfiblizné 40 m stoji kostel
sv. FrantiSka Serafinského se starym hibitovem. Okraj hlavniho pfiborského hibitova je vzdalen pfiblizné
120 m. V okoli pozemku rovnéz prochazi jednokolejna zeleznicni trat.

Na severni strané pozemek sousedi s parcelou €. 1558 a na vychodni strané s parcelou €. 1562. Obé parcely
jsou evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi a jsou ve vlastnictvi fyzickych osob. Na jizni strané navazuje
parcela ¢. 1565 a na zapadni strané parcela ¢. 1544/1. Obé jsou ve vlastnictvi mésta Pfibor a jsou evidovany
jako ostatni plocha se zplsobem vyuziti ostatni komunikace.

. \.(‘ g ‘:1 s
PRCHALOV \ — o R
- .;,;\4_“7? o 2 Rychaitice
/ 7l & PRIBOR i P vl
Hone > 4 ‘ 2 Hukvaldy L " N\ : '
Y4 AT F N s

Zdroj: mapy.com, nahlizeni dne 9. 10. 2026
Tvar a rozméry

Vlastnost Pozemek

Tvar Protahly nepravidelny ¢tyfuhelnik s mirnym zalomenim zapadni hranice

Orientacni délka cca19-20m

Orientacni Sifka cca 10-10,60 m

Pomeér délky k Sifce ccaz2:1

Orientace svahu jizni az jihovychodni

KATASTRALNi MAPA S ROZMERY

1538

Zdroj: CUzK, nahlizeni dne 9. 10. 2026
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ROZBOR POZEMKU / PRIBOR / POD HRADBAMI

Vyskové poméry podle vyznacenych profila

Vlastnost Pozemek

Vodorovna délka profilu 22 m

Rozmezi nadmofskych vysek 288,0-291,5mn. m.
Rozdil vySek cca3,5m

Primérny sklon podél profilu cca 16,1 %
Odpovidajici uhel cca9,2°

KATASTRALNi MAPA S VYZNACENOU LINIi VYSKOVEHO PROFILU » RESENY POZEMEK + PRILEHLA CESTA

Zdroj: CUZK-GOV, nahlizeni dne 9. 10. 2026. Uvedeny sklon odpovida pfibliznému rozdilu vy$ek podél prilehlé cesty.
VYSKOVY PROFIL POZEMKU S DOMEM A PRILEHLE CESTY
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Zdroj: CUZK-GOV, nahlizeni dne 9. 10. 2026. Profily maji orienta&ni charakter. Profil vedeny pfes dim zachycuje také stavbu.
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ROZBOR POZEMKU / PRIBOR / POD HRADBAMI

Stavby, porosty a oploceni

Na pozemku se nachazi rodinny diim &. p. 268 se vstupem ze zaprazi na severni strané. Z vychodni strany
stoji v jeho tésné blizkosti sousedni dim; mezi obéma objekty je Uzka mezera.

Nezastavénou Cast pozemku tvofi prostor s posezenim, zahony a nékolika ovocnymi stromy. Pozemek je
oplocen pletivovym oplocenim, v misté zaprazi je dfevény plot s brankou. Zaprazi je od zahradni ¢asti
oddéleno zdi. VysSkovy rozdil je pravdépodobné pfekonavan schody, jejich provedeni vSak neni z podkladi
zfetelné.

Popis vychazi ze zobrazeni v Panoramé ze dne 11. 9. 2023 a nemusi odpovidat sou¢asnému stavu.

Ptistup a pfrijezd

Posuzovany pozemek parc. €. 1561 se nachazi mezi ulicemi Kfiva a Pod hradbami (lll). Ulice Kfiva je na jizni
strané napojena na ulici Mistecka (1) a na severni strané na ulici Juranova (ll). Pfilehlé komunikace vedou po

pozemcich parc. €. 1544/1 a 1565 ve vlastnictvi mésta Pfibor, evidovanych v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha se zplisobem vyuziti ostatni komunikace.

Povrch komunikace tvofi dlazebni kostky. Ulice Kfiva se v nékterych mistech zuzuje pfiblizné na 2 m, coz
omezuje prujezd vozidel. Mapy.cz oznacuji v €asti ulice zakaz vjezdu, podle dostupnych podkladl vSak nebyla
odpovidajici dopravni znacka zjiSténa.

Na pozemku ani bezprostfedné u néj neni vymezené parkovaci stani. Podle dostupnych informaci vétsina
vozidel parkuje severné od pozemku v ulici Jurafova.

KATASTRALNi MAPA S VYZNACENOU KOMUNIKACI
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Zdroj: CUZK-GOV, nahlizeni dne 9. 10. 2026

NAPOJENI ULICE KRIVA

Zdroj: mapy.cz, snimkovani dne 11. 9. 2023, nahlizeni dne 9. 10. 2026
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ROZBOR POZEMKU / PRIBOR / POD HRADBAMI

4 Uzemni plan a podminky vyuZiti

Platna uzemné planovaci dokumentace

Posouzeni vychazi z Uzemniho planu P¥ibora v Gpiném znéni po Zméné& &. 3. Zménu &. 3 schvalilo
zastupitelstvo mésta dne 14. 2. 2024 a ucinnosti nabyla dne 20. 3. 2024. Podkladem je textova a graficka ¢ast
uzemniho planu poskytnuta pro tento rozbor.

Projedndavana zména

Samostatné byl posouzen navrh Zmény &. 4 Uzemniho planu Pfibora. Podle pfedanych podkladt jde o zménu
grafického ramce Uzemniho planu, ktera pfevadi dokumentaci do jednotného standardu. Nejde o vécnou
zménu vyuziti tzemi; podminky stanovené pro feSeny pozemek se proto navrhem neméni.

Zdroj: Mésto P¥ibor, Navrh zmény &. 4 Uzemniho planu Pfibora; nahled ze dne 9. 10. 2026.

Zakladni zarazeni podle platného tzemniho planu

Reseny pozemek parc. &. 1561 se nachazi v zastavéném Uzemi a je zafazen do plochy SO — smiené obytné.
Podminky této plochy umoZauji zejména bydleni v rodinnych domech a daldi vyuZiti sluCitelné s obytnym
prostifedim. Pozemek leZi v blizkosti, avSak mimo ochranna pasma drahy a letisté. Nachazi se mimo méstskou
pamatkovou rezervaci PFibor, spada v8ak do jejiho ochranného pasma.

g B 3 ™ ‘ |

-

so SO - Smisené obytné DD DD' - Dopravni infrastruktura
draznf
o OH - Obcanské vybaveni Méstska pamatkova rezervace
hitbitovl AAAAA Pi{bor
SV - Smisené vyrobni Svahové nestability plosné
sV . . . e X o £
/| aktivni/ docasné uklidnéné
. OV - Obcanské vybaveni Ochranné pasmo drahy
vefejné infrastruktury T
e VV - Vodni a vodohospodaiské Ochranné pasmo letisté
T "7 " T s vyskovym omezenim

Zdroj: Uzemni plan PFibora, Gipiné zn&ni po Zméné &. 3 — koordina&ni vykres a legenda; ovéfeno dne 9. 10. 2026.
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ROZBOR POZEMKU / PRIBOR / POD HRADBAMI

SO — PLOCHY SMISENE OBYTNE

Vyuziti hlavni

O
O

e}

rodinné domy, stavajici venkovské usedlosti;

ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury — stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva;

stavby a zafizeni pro obchod, stravovani, administrativu a ubytovani (hotely, penziony);

vefejna prostranstvi véetné ploch pro relaxaci obyvatel, vefejna zelen véetné mobiliafe a détskych hfist;
komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalSi stavby souvisejici s dopravni infrastrukturou.

Vyuziti pripustné

O O O O 0O O ©

e}

nové venkovské usedlosti s ohledem na charakter okolni zastavby;

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci, pfipadné pfevod vhodnych staveb na stavby pro rodinnou rekreaci;
stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny €as lokalniho vyznamu v€etné maloploSnych hfist’;

byty majitelt a spravcl zafizeni;

samostatné zahrady;

bytové domy s ohledem na vySkovou hladinu a organizaci zastavby v lokalité;

stavby a zafizeni pro sluzby a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, pokud nesnizuji pohodu bydleni,
jejich negativni ucinky na zivotni prostfedi neprekracuji pfislusné limity a lze je pfipustit s ohledem na
architekturu a organizaci zastavby;

stavby a zafizeni pro drobnou péstebni a skladovaci ¢innost a drobny chov hospodéaiskych zvifat pro
vlastni potfebu, pokud jejich negativni u€inky nepfekraduji pfisludné limity a Ize je pfipustit s ohledem na
organizaci zastavby;

zafizeni a stavby technického vybaveni a pfipojky na technickou infrastrukturu;

hromadné podzemni i nadzemni garaze vestavéné do bytovych dom(, s ohledem na architekturu,
organizaci okolni zastavby a vefejnych prostranstvi a zachovani pohody bydleni;

pfistfeSky pro odstaveni vozidel, pouze jako stavby vedlejSi ke stavbé hlavni;

UCelové komunikace a nezbytné manipulacni plochy;

nezbytné stavby a Upravy na vodnich tocich a plochy pro realizaci izemniho systému ekologické stability.

Vyuziti podminéné pripustné

O

fotovoltaické systémy a solarni zafizeni na stfechach a fasadach objekt pouze mimo ochranné pasmo
meéstské pamatkoveé rezervace a za podminky, Ze nenarusi pohledové souvislosti na Uzemi centra mésta
ani pohledy z centra;

vétrné elektrarny s vydkou stoZzaru nejvySe 9 m, uréené pouze pro vyrobu elektfiny pro souvisejici
nemovitost, pouze mimo ochranné pasmo méstské pamatkové rezervace a za podminky, Ze nenarusi
pohledové souvislosti na Uzemi centra mésta ani pohledy z centra;

garaze; v ochranném pasmu meéstské pamatkové rezervace pouze za pfedpokladu souhlasu organu
pamatkové péce.

Vyuziti nepfipustné

O O O O

hibitovy, ploSné rozsahlé sportovni arealy a zahradkové osady;

komeréni zafizeni s prodejni plochou nad 400 m?;

stavby ostatnich ubytovacich zafizeni, napfiklad turistické ubytovny, kempy a skupiny chat;

stavby a zafizeni pro zemédélskou a primyslovou vyrobu, téZbu nerostnych surovin a vyrobu elektrické
energie, s vyjimkou podminéné pfipustnych fotovoltaickych systému a vétrnych elektraren;

samostatné sklady, autobazary, Cerpaci stanice pohonnych hmot, autoservisy, pneuservisy, vrakovisté a
dalSi vyrobni a opravarenskeé sluzby neslucitelné s bydlenim;

v zastavitelnych plochach stavby garazi a stavby, které lze umistit na pozemcich rodinnych doma jako
stavby prvni bez prokazani moznosti umisténi rodinného domu;

odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobus(;

ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Zdroj: Uzemni plan P¥ibora, Gplné znéni po zméné &. 3 — textova &ast, kap. F, oddil SO; nahled ze dne 9. 10. 2026.
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ROZBOR POZEMKU / PRIBOR / POD HRADBAMI

Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu

e  zastavitelnost pozemku rodinnych domu a usedlosti je nejvySe 40 %; u pozemku v udolni nivé nejvySe
30 %;

e  zastavitelnost pozemku pro dal$i stavby uvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti je nejvySe 60 %; v udolni
nivé nejvyse 50 %;

e  vySku objektl je tfeba navrhovat s ohledem na vyskovou hladinu okolni zastavby;

e  pii realizaci staveb ve stavajici ulicni zastavbé je tfeba v maximalni mozné mife respektovat uli¢ni ¢aru
a orientaci stavajicich staveb.

Draha ¢. 325

Silnice I. tfidy s oznac¢enim

Silnice Il. a Ill. tridy

| Mistni komunikace

Ucelové komunikace

Komunikace s vylou¢enou
motorovou dopravou

Parkovaci plochy

Cykloturistické trasy

Zdroj: Uzemni plan PFibora, Giplné znéni po Zméné ¢&. 3 — dopravni vykres a legenda; ovéfeno dne 9. 10. 2026.

Upresnéni zavéru

Reseny pozemek je jiz zastavén jednopodlaznim rodinnym domem se sedlovou stfechou; dal$i zasadni
zastavéni se nepredpoklada. Plocha SO vedle rodinnych dom( pfipousti také bytové domy a sluzby di
ob&anské vybaveni pro kazdodenni potfeby obyvatel. Tyto funkce musi odpovidat vySkové hladiné a
usporadani okolni zastavby a nesmi snizovat kvalitu obytného prostiedi. PFi pfipadné pfistavbé je tfeba ovérit

pouzitelné prostorové podminky a vypodet zastavitelnosti. Uzemni plan pfi jejim vymezeni zohledriuje také
zpevnéné plochy neumozniujici vsakovani destové vody.

Na popis pfistupu k pozemku navazuje také zafazeni okolnich komunikaci v dopravnim vykresu uzemniho
planu. Ulice Mistecka, na kterou se Kfiva napojuje, je vedena jako silnice lll. tfidy, ulice Juranova jako mistni
komunikace. Usek Kfivé po ulici Trzni je veden jako mistni komunikace; od ulice Trzni véetné a dale véetné
ulice Pod hradbami jsou komunikace vedeny jako ucelové.
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Zdroj: Uzemni plan Pfibora, Gpiné znéni po Zméné &. 3 — hlavni vykres; ovéfeno dne 9. 10. 2026.
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ROZBOR POZEMKU / PRIBOR / POD HRADBAMI

5 Technicka infrastruktura

Prehled technické infrastruktury vychazi z vyjadfeni spravcu siti a jejich elektronickych zakresl ve formatu
DGN, vlozenych do katastralni mapy. Zakresy zobrazuji evidovany pribéh siti; jejich pfesnou polohu je pred
pfipadnymi zemnimi pracemi nutné ovéfit vyty&enim.

Elektricka energie

Spravce: CEZ Distribuce, a.s.

Podklad: Sdéleni o existenci energetického zafizeni €. 0102607306, ze dne 8. 10. 2026, platné do 8. 4. 2027.

Ve vymezeném zajmovém Uzemi je evidovano nadzemni vedeni nizkého napéti.

o

Zdroj: Sdéleni CEZ Distribuce a elektronicky zakres vedeni siti vioZeny do katastraini mapy.

Elektronické komunikace
Spravce: CETIN, a.s.
Podklad: Vyjadfeni o poloze SEK, €. j. 270537/26, ze dne 8. 10. 2026, platné do 8. 10. 2028.

V zajmovém Uzemi se nachazi sit elektronickych komunikaci CETIN.

{

Zdroj: Vyjadreni CETIN a elektronicky zakres vedeni siti viozeny do katastralni mapy.
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Vodovod
Spravce: SmVakK Ostrava a.s.

Podklad: Stanovisko k existenci inzenyrskych siti ¢. 9773/V025321/2026/AUTOMAT, ze dne 8. 10. 2026,
platné 1 rok od vydani, tedy do 8. 10. 2027.

V zajmovém uzemi a pfilehlém okoli jsou evidovany vodovodni fady DN 80, DN 50, DN 32 a DN 40.

g

Zdroj: Stanovisko SmVaK Ostrava a.s. a elektronicky zakres vedeni siti viozeny do katastralni mapy.

Kanalizace
Spravce: SmVaK Ostrava a.s.

Podklad: Stanovisko k existenci inzenyrskych siti ¢. 9773/V025321/2026/AUTOMAT, ze dne 8. 10. 2026,
platné 1 rok od vydani, tedy do 8. 10. 2027.

V zdjmovém uzemi a pfilehlém okoli je evidovéna kanalizacni stoka DN 300.

/

Zdroj: Stanovisko SmVaK Ostrava a.s. a elektronicky zakres vedeni siti viozeny do katastralni mapy.
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Plyn
Spravce: GasNet, s.r.o.

Podklad: Vyjadfeni o poloze a pribéhu plynarenskych zafizeni €. 5003687424, ze dne 8. 10. 2026, platné 24
meésicu od vydani, tedy do 8. 10. 2028.

V blizkosti zajmového Uzemi se nachazi provozovana plynarenska zafizeni ve spravé GasNet.

Zdroj: Vyjadreni GasNet a elektronicky zakres vedeni siti viozeny do katastralni mapy.

Digitalni technicka mapa
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Zdroj: Digitalni technicka mapa pro Moravskoslezsky kraj, nahled ze dne 9. 10. 2026.
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6 Omezeni a rizika uzemi

Nasledujici prehled shrnuje zjisténi z dostupnych mapovych podkladl. Zakresy slouzi k orientaénimu
posouzeni Uzemi a nenahrazuji prizkum ani ovéfeni podminek konkrétniho zaméru.

Zaplavové uzemi

Reseny pozemek parc. &. 1561 neni zasazen vyznaéenym zéplavovym tizemim ani aktivni zénou zaplavového
uzemi. Nejbliz8i zobrazena hranice zaplavového uUzemi u feky Lubiny je od méFeného vychoziho bodu
vzdélena pfiblizné 90 m.

ent

&

Zdroj: Vyzkumny Ustav vodohospodaisky T. G. Masaryka, mapova vrstva zaplavovych tzemi Q5, Q20, Q100, Q500 a aktivnich
z6n; nahled ze dne 10. 10. 2026.

Hydrogeologicka prozkoumanost

Uzemi Pfibora je zahrnuto do nékolika zaznamdi o regionalnich hydrogeologickych priizkumech, mimo jiné do
prazkumu Ostravsko-karvinského reviru z roku 1971 a prazkuma povodi Odry. Jde o podklady pro Sir§i Gzemi,
které neurcuji konkrétni hydrogeologické poméry pfimo na pozemku ani nenahrazuji prdzkum pro konkrétni
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Zdroj: Ceska geologicka sluzba, aplikace Hydrogeologicka prozkoumanost; nahled ze dne 10. 10. 2026.
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Geologické poméry

Geologicka mapa uvadi v lokalité kvartérni sprasové hliny. V blizkosti pozemku je evidovan svisly
inzenyrskogeologicky vrt ID 475311 s celkovou hloubkou 8 m. Zaznam u vrtu neobsahuje geologicky profil ani
hydrogeologické udaje, proto neposkytuje podrobny obraz o podlozi.

< /
°
/
| Hornina: sprasova hlina /
e Mineralni sloZeni: kfemen + pfimes| f
° Zrnitost horniny:
° ° Index horniny: 19
| Era: KENOZOIKUM
° Utvar: KVARTER
, Oddéleni: pleistocén
Stupeni:
Souvrstvi:
. ° Oblast: kvartér
Region:
° List ZM50: 2521

PribliZit na

Zdroj: Ceska geologicka sluzba, geologicka mapa a aplikace Vrtna prozkoumanost; nahled ze dne 10. 10. 2026.

Radonovy index

Radonova mapa uvadi kvartérni sedimenty a nizky radonovy index hlubsiho podlozi. Jde o Uzemni udaj;
konkrétni podminky pro stavbu se pfipadné& ovéfuji méfenim na pozemku.
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Zdroj: Ceska geologicka sluzba, Komplexni radonova informace; nahled ze dne 10. 10. 2026.

PUdni poméry

Padni mapa Fadi lokalitu k padni jednotce PGm — pseudoglej modalni, odpovidajici ozna¢eni WRB Haplic
Stagnosol. Udaj nenahrazuje pedologicky prizkum pozemku.
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Zdroj: Ceska geologicka sluzba, Padni mapa; nahled ze dne 10. 10. 2026.
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Vyznamna geologicka lokalita

V §ir§im okoli je evidovana vyznamna geologicka lokalita Hon¢ova hirka v katastralnim Gzemi Skotnice. Podle
evidence Ceské geologické sluzby jde o byvaly kamenolom a vyznamnou mineralogickou lokalitu. Do
feSeného pozemku nezasahuje.

_____

. P Pod hradbami 268, 742 58, Piibor, Novy Jigin,
(%, Moravskoslezsky kraj, CZE

PribliZit na

© Q7K

Zdroj: Ceska geologicka sluzba, aplikace Vyznamné geologické lokality; nahled ze dne 10. 10. 2026.

Dulni dila a bariské mapy

V evidenci dulnich dél neni pfimo na feSeném pozemku zobrazeno dini dilo. Nejbliz§i zobrazeny zaznam se
nachazi pfiblizné 1,01 km od méfeného bodu. Jde o vrt ,Kloko€ov u Pfibora — vrt NP-272¢ ktery je v evidenci
oznacen jako vrt. Banska mapa zachycuje historické dulni podklady pro SirSi oblast, diini dilo na pozemku
nedoklada.

Pod hradbami 268, 742 58, Pibor, Novy Ji¢in,
Moravskoslezsky kraj, CZE

Chranéné loziskové Gzemi a dobyvaci prostor

Pozemek se nachazi v chranéném loZiskovém Uzemi Pfibor a v chranéném loZiskovém lGzemi Ceskéa &ast
Hornoslezské panve. Zaroven lezi v dobyvacim prostoru 4-0025 Pfibor, ktery souvisi s loziskem zemniho
plynu. Evidence uvadi stav loziska jako tézené. Jde o Uzemni limit, jehoz podminky je tfeba zohlednit pfi
pripravé konkrétniho zaméru.
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Zdroj: Ceska geologicka sluzba, Surovinovy informaéni systém, vrstvy chranénych loziskovych Gzemi a dobyvacich prostord;
nahled ze dne 10. 10. 2026.
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Svahové deformace

V bezprostfedni blizkosti pozemku je zobrazeno sesouvani s aktivitou do¢asné uklidnénou; jeho hranice je
od méfeného bodu vzdalena pfiblizné 9 m. Dal$i zaznam morfologicky zfetelného sesouvani s aktivitou aktivni
se nachazi pfiblizné 73 m od méfeného bodu. Zobrazené deformace podle mapy pfimo nezasahuji
na pozemek, jejich blizkost vSak pfedstavuje dlivod k opatrnosti pfi pfipadnych vykopech, terénnich upravach
nebo zsazich do zakladovych konstrukci.
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Zdroj: Ceska geologicka sluzba, aplikace Svahové deformace; nahled ze dne 10. 10. 2026.

Hluk ze silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy

Strategicka hlukova mapa silniéni dopravy z roku 2022 ukazuje v feSeném Uzemi pro ukazatel Ldvn pasmo
50-55 dB a pro no¢ni ukazatel Ln hodnotu niz8i nez 50 dB. Zobrazené hodnoty jsou vyrazné& pod meznimi
hodnotami stanovenymi pro strategické mapovani silniéniho hluku, coz je z hlediska tohoto posouzeni pfiznivé.
Jde o modelové ukazatele dlouhodobého hlukového zatizeni.

Jednokolejna zelezni¢ni trat prochazi pfiblizné 70 m od pozemku. V hlukové mapé neni zachycena. Mimo
mapované aglomerace se strategické mapovani zelezni¢niho hluku zaméfuje na hlavni traté s provozem
presahujicim 30 000 vlakd ro¢né. Nezobrazeni trati proto neznamena, ze nezplsobuje hluk. Prijezdy vlaki
mohou byt na pozemku slySitelné a zpUsobovat kratkodobé hlukové zatizeni. Jeho miru nelze z dostupnych
podklad(i prfesné urcit; zavisi zejména na Cetnosti a charakteru provozu, rychlosti vlaki a mistnich
podminkach.

©

Zdroj: Ministerstvo zdravotnictvi CR, Hlukové mapy 2022, silniéni doprava Ldvn a Ln; nahled ze dne 10. 10. 2026
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Uzemi s archeologickymi nalezy a pamatkova ochrana

Reseny pozemek se nachazi v Gzemi s archeologickymi nalezy kategorie UAN l1I. U této kategorie nelze vyskyt
archeologickych nalez( vyloucit; neznamena vsak, Ze byly nalezy pfimo na pozemku zjistény. Historické jadro
mésta PFibora je zafazeno do UAN I. V jeho okoli navazuje UAN II, jehoZ hranice v této &asti probiha v oblasti
napojeni ulic Mistecka a Kfiva.

PFi stavebni €innosti v tomto Uzemi je stavebnik podle § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, povinen oznamit zdmér Archeologickému ustavu od doby jeho pfipravy a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Pozemek souCasné lezi v ochranném pasmu méstské pamatkové rezervace Pribor, evidovaném pod
rejstfikovym €islem 3060. Rozhodnuti Okresniho ufadu Novy Ji¢in €. j. 911/98-RR-401/Ma ze dne 8. 6. 1998
pozaduje pfi vystavbé a stavebnich Upravach respektovat charakter, vySku a objem okolni zastavby a chranit
historickou siluetu mésta. Stfechy pfipousti Sikmé nebo v plivodnim stavu; upfednostiiuje palené a jiné pfirodni
krytiny a vylu€uje krytiny rusici charakter prostfedi. Barevnost fasad se posuzuje individualné, dfevéné okenni
a dvefni vyplné jsou upfednostnovany pred plastovymi a kovovymi. Podminky ochrany se vztahuji také na
terénni Upravy a zasahy do méstské zelené.

V blizkosti feSeného pozemku se nachazeji dvé kulturni pamatky — méstsky dim Pod FrantiSkem, rejstfikové
€. 34898/8-1660, a hibitovni kaple sv. FrantiSka Serafinského, rejstfikové €. 42230/8-1662.
N S
\ : ‘ :.""'
\

Jinsks_04823

m UANI 77 Plosné vymezeni prvku Casti chr. Gzemi a OP
UAN II Nérodni kulturni pamatky Pamatkové rezervace
O UAN Il - pdsmo Kulturni pamatky Pamatkové zény
UAN IV - bez nélez(l Statek zapsany na listinu svétového Krajinné pamatkové zény
kulturniho dédictvi
O KP - hlavni defini¢ni bod Naraznikova zéna statku Ochranna pasma

Zdroj: Narodni pamatkovy Ustav, mapové aplikace Statniho archeologického seznamu CR, vrstvy Uzemi s archeologickymi
nalezy, kulturnich pamatek a ochrannych pasem; nahled ze dne 10. 10. 2026.
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7 Zavérecné hodnoceni

Pozemek parc. €. 1561 v k. u. Pfibor o vymére 210 m? se nachazi v zastavéném Uuzemi mésta. Jeho soucasti
je jednopodlazni rodinny dim ¢&. p. 268 se sedlovou stfechou. Platny Gzemni plan pozemek zafazuje do plochy
SO — smiSené obytné, ktera umozriuje bydleni v rodinnych domech. Projednavana zména ¢&. 4 pfedstavuje

grafickou standardizaci dokumentace a neméni podminky vyuziti pozemku.

Pozemek je vhodné posuzovat pfedevsim pro zachovani obytného vyuziti stavajiciho domu a jeho pfipadné
upravy. Dal8i zasadni zastavéni se nepfedpoklada. MozZnosti pfipadné pfistavby ovliviiuje malad vyméra a
svazitost pozemku, sousedni zastavba a podminky uzemniho planu. PFi ovéfovani pfipustného podilu

zastavéni je tfeba zohlednit také zpevnéné plochy neumoZiujici vsakovani destové vody.

Pozemek lezi v ochranném pasmu méstské pamatkové rezervace Pfibor. Pfi pfipadnych stavebnich upravach,
pristavbé nebo zménach vnéjSiho vzhledu domu je tfeba zohlednit podminky pamatkové ochrany. Sou¢asné
se nachazi v lzemi s archeologickymi nalezy kategorie UAN lll, se kterym souvisi oznamovaci povinnost pfi

pfipravé stavebni ¢innosti a povinnost umoznit pfipadny zachranny archeologicky vyzkum.

Vyznamnym praktickym omezenim je pfijezd uzkou ulici Kfiva, ktera se v severni €asti misty zuZuje pfiblizné
na 2 m. Na pozemku ani bezprostfedné& u néj neni vymezené parkovaci stani. Ke zvazeni je uprava Ci
odstranéni pfedzahradky, kde by pfipadné mohlo vzniknout jedno prostorové velmi tésné parkovaci stani. Jde
pouze o namét, jehoZ proveditelnost je nutné ovéfit zamérenim, posouzenim moznosti vjezdu a projednanim
se stavebnim Ufadem a orgdnem pamatkové péce. Pro bé&Zné uzZivani domu i pfipadné stavebni prace je

vhodné oveéfit aktualni rezim pfijezdu a dostupnost pro zasobovani a zasahova vozidla.

Dle upfesnéni objednatele je dim napojen na elektrickou energii, sit' elektronickych komunikaci a vodovod;
na vefejnou kanalizaci ani plyn napojen neni. Pfi pfipadnych stavebnich Upravach je tfeba ovéfit stavajici
zpUsob odvadéni a likvidace odpadnich vod a mozZnosti pfipadného pfipojeni ke kanalizaci. Vyjadfeni spravcu

a jejich mapové zakresy dokladaji evidovany prubéh siti, nikoli funkénost a kapacitu jednotlivych pfipojek.

Pozemek neni zasazen zobrazenym zaplavovym Uzemim a nema evidované BPEJ. Pozornost vyZaduiji blizké
evidované svahové deformace — do€asné uklidnéna pfiblizné 9 m a aktivni pfiblizné 73 m od méfeného
vychoziho bodu. Pfi zasazich do zakladud, vykopech nebo terénnich Upravach je vhodné odborné posoudit
stabilitu svahu a zakladové poméry. Pozemek sou€asné lezi v chranénych loZiskovych uzemich a dobyvacim

prostoru; souvisejici podminky je tfeba ovéfit podle konkrétniho stavebniho zadméru.

Silniéni hluk je v hlukovych mapach z roku 2022 zobrazen v pasmu Ldvn 50-55 dB, v noci pod 50 dB.
Zelezniéni trat vzdalena pfiblizné 70 m muaze prispivat ke kratkodobému hlukovému zatizeni pfi prijezdech

vlakd. Skute¢nou hlukovou situaci Ize blize posoudit pfi mistni prohlidce, pfipadné méfenim.

Rozbor vymezuje podminky a omezeni pro vyuziti pozemku. Pfipustnost konkrétni pfistavby nebo jiného
stavebniho zaméru je nutné ovéfit podle jeho rozsahu a navrzeného feSeni. Posouzeni technického stavu

domu neni soucasti tohoto rozboru pozemku.

Zpracovani it teosal
. igitdlné podepsa
V Ostravé, dne 10. 10. 2026 Ing. Jarmila g it mikuovs
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